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Grunflachen

Warum die Parkanlagen

in Hamburg 6kologischer
n sollen

| Schenkung | Schallddmmung
Wann bei der Grundstiicks- Welche Werte bei der Sanie-
ubertragung auf Minderjdhrige rung von Fenstern im Vorfeld
kein Ergédnzungspfleger unbedingt ermittelt werden

notwendig ist. missen.



MIET—EINANDER —

IHRE VERWALTUNG IN BESTEN HANDEN

PrivatBau garantiert lhnen eine optimale Bewirtschaftung lhrer Immobilie, die die wachsenden
Anspruche lhrer Mieter zufriedenstellt und Ihre Erwartungen erflillt. Sprechen Sie uns an.

Wir machen das - seit 65 Jahren

Das Dienstleistungsunternehmen des Grundeigentimer-Verbandes Hamburg

[ )
PrivatBau GmbH - GlockengieBerwall 19 - 20095 Hamburg /\\ P B
Tel.: 040 - 320102-0 - E-Mail: info@privatbau.de - www.privatbau.de /\ RIVAT AU



EDITORIAL

Zu voll, zu eng und
schlechte Akustik

ass es auch diesmal wie-

der voll werden wiirde

bei unserer Vortragsver-

anstaltung im MARKK
war schon klar, als der GroBe
Horsaal bereits 40 Minuten vor
Veranstaltungsbeginn fast voll war.
Und obwohl wir das Thema Klima-
schutz nun schon zum dritten Mal
in Folge auf der Agenda hatten,
war die Zahl der Zuhdrer so groB
wie nie.

Im kommenden Jahr
wird es fUr unsere Vor-
tragsveranstaltung einen
groBeren Saal geben,
damit alle, die wollen,
auch teilnehmen kdénnen

Das war einerseits gut, anderer-
seits aber auch nicht. Denn fiir die
vielen Besucher, die im Horsaal
keinen Platz fanden, hatten wir
zwar Sitzplitze auf einer Empore
eingerichtet, mit Leinwand und
Lautsprechern. Doch dieser Raum
war auch noch zu klein, so dass
viele gar keinen Platz fanden und
auBerdem war die Akkustik so
uberfordert, dass man dort kaum
ein Wort wirklich gut verstehen
konnte.

Das war nicht schén. Denn viele
Mitglieder verlieBen - teils recht
zornig - die Veranstaltung. Das ist

verstandlich. Das ist schade. Und
wir werden darauf reagieren.
Zunichst einmal entschuldige

ich mich bei allen, die von die-
sen Umstanden betroffen waren.
Auch wenn man den Vortrag auch
online verfolgen konnte (und im
iibrigen bei YouTube immer noch
sehen und horen kann), ist es
natiirlich drgerlich, wenn man sich
auf den Weg macht und dann von
der Veranstaltung nichts mitbe-
kommt.

Wir werden darauf reagieren. Im
kommenden Jahr wird es auf jeden
Fall einen groBeren Saal geben.

Ihr
Rechtsanwalt Torsten Flomm
\orsitzender des

Grundeigentimer-Verbandes Hamburg
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GLADIGAU ___
IMMORBILIEN

Sonnige
Aussichten fur

Sie und lhre
Immobilie

Der Sommer ist da

und mit ihm die perfekte
Gelegenheit, lhre Immo-
bilie zu verkaufen.

Bei Gladigau Immobilien
verwandeln wir den Ver-
kaufsprozess in einen
Strandspaziergang!

Ihre Experten fur Verkauf,
Vermietung & Verwaltung

e |SO-zertifizierte
Service-Qualitat

® Optimaler Verkaufspreis
dank jahrelanger
Erfahrung

® Rundum-Service von
Wertermittlung bis
Ubergabeprotokoll

Fragen Sie jetzt

unverbindlich an!

T.040 36 90 80

info@gladigau-immobilien.de
Brandstwiete 1 | 20457 Hamburg
gladigau-immobilien.de



A\ PRIVATGRUND

SIE MOCHTEN
IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN?

Als Dienstleistungsunternehmen des Grundeigen-
tumer-Verbandes Hamburg zeigen wir Ihnen in
einem personlichen Gesprach, was beim erfolgrei-
chen Verkauf einer Immobilie entscheidend ist.

Unsere Vermarktungsspezialisten stehen lhnen
gern beratend zur Seite.

Rufen Sie uns an! (0 40) 3201 02-22

www.privatgrund.de ivd

INHALT

SCHWERPUNKT — Grinflachen

Die Parkanlagen in Hamburg sollen 6kologischer werden.
Das GroBprojekt ,Natiirlich Hamburg!* unterstiitzt diesen
Weg.
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VERBAND & VEREINE - ,Ein Abo - Alle Theater!*

Buchen Sie jetzt das komplette Kulturprogramm des
Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg in Zusammenarbeit

mit inkultur.

HAUS & LEBEN -
Barrierefreiheit

UmbaumaBnahmen fiir
ein selbstbestimmtes
Leben trotz Einschrin-

kungen.
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WIRTSCHAFT & POLITIK

Griinflachen
Zentralverbandstag
Mietwohnungen

HAUS & KLIMA

Klimaanpassungs-Check
Warmepumpen

VERBAND & VEREINE

inkultur

Bautechnische Beratung vor Ort
Beratung in Eidelstedt
Kooperation mit E.ON
Veranstaltungen Ortsvereine
Stellenausschreibung Rahlstedt
Geschaftsstellen

Fachliteratur

Wohnbriicke

Online-Seminare
MARKK-Veranstaltung

RECHT & STEUERN

Jahressteuergesetz
Leserfragen
CO,-Kostenaufteilung
Neues aus Karlsruhe
Rechtsschutz

HAUS & LEBEN

AuBenlift nachriisten
Barrierefreie AuBenanlagen
Barrierefrei kochen
Schalldammung bei Fenstern
Balkon-Solaranlagen
Digitale Stromzahler
Zuschiisse fiir Barriereabbau

FINANZEN & VORSORGE

Glasversicherung

THEMEN & MEINUNGEN

Europawahl
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Wenn es um
Ihr Zinshaus
geht, sind Sie

bej uns
/uhause.

Geben Sie den Verkauf lhres
Zinshauses oder lhrer Gewerbe-
immobilie in Profi-Hand!

Auch in der stark verdnderten Immobilienwelt finden wir den
geeigneten Kaufer fiir Inr Mehrfamilienhaus, Gewerbeobjekt oder
Projektgrundstlick. Wir haben seit tiber 65 Jahren generations-
ubergreifende Verbindungen zu kapitalstarken Investoren.

Der Inhaber des Familienunternehmens Dipl.-Kfm. Nils Witthoft
steht Ihnen personlich fiir ein vertrauensvolles Informationsgesprach
zur Verfligung. Wir stehen fir die Erzielung des bestméglichen
Preises und eine professionelle Abwicklung.

040 410 98 88-0
nils.witthoeft@witthoeft.com

WITTHOFT
Anlage- und
Gewerbeimmobilien . I
Alstertwiete 3 X
20099 Hamburg-City
040 410 98 88-0

Immobilien aus gutem Hause

[ ]

witthoeft.com
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Stadtischer Naturschutz

Wildnis im Park

Die Grinanlagen in Hamburg sollen 6kologischer werden

Blihwiese im Wilhelmsburger Inselpark

nde Mai wirkt das mit rot-weiBem Flatterband
geschiitzte Flurstiick im Hamburger Stadtpark
noch etwas kahl. Griine Sprésslinge durchbre-
chen die Erde, gelbe Bliiten sorgen vereinzelt fir
ein paar Farbklekse. ,Diese Wildblumenwiese haben wir
im Frithjahr eingesit, einige Stauden bilden anfangs nur
eine unscheinbare Blattrosette und entfalten ihre ein-
drucksvollen Bliiten im zweiten Jahr, erklart Luisa Schu-
bert, Mitarbeiterin des Projekts ,,Okologie im Stadtpark*
vom Stadtparkverein Hamburg. Dann aber wird die Flache
in voller Farbpracht erbliithen - und obendrein zahlreiche
Insekten und Vogel anziehen.
Mehr Pflanzen, mehr Tiere, mehr Wildnis. Lange wurden
Parkanlagen auch in Hamburg vor allem so gestaltet,
dass sie fiir Spaziergdnger und Jogger attraktiv sind,
zum Picknick einladen und Familien mit Kindern sich auf
Spielpldtzen und Freiflichen vergniigen konnen. Mehr
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und mehr tummeln sich zwischen Blumenrabatten und
Bdumen aber ebenso Schmetterlinge, Bienen, Vogel,
Teichmolche, Fledermiuse und 1gel. ,lhre angestammten
Lebensraume schrumpfen durch Monokulturen und den
Einsatz von Pestiziden in den landwirtschaftlich geprig-
ten Arealen, in der Stadt bieten sich hingegen Raume fiir
mehr Artenvielfalt®, erldutert Barbara Engelschall, die das
Hamburger Projekt ,Natiirlich Hamburg!“ der Behorde
fiir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA)
leitet. Unterstiitzt wird das Vorhaben mit 17 Millionen
Euro vom Bundesumweltministerium, weitere 5,6 Millio-
nen Euro kommen von der Stadt Hamburg. Innerhalb von
zehn Jahren werden mit dem Geld verschiedene MaBnah-
men umgesetzt, die sich auf 14 Naturschutzgebiete,

20 Parks und das Begleitgriin von vier Hauptverkehrsstra-
Ben quer durch alle Hamburger Bezirke verteilen. Insge-
samt sollen so rund 5.400 Hektar artenreicher werden.

Foto: Bezirksamt Hamburg-Mitte



Ob der Stadtpark in Winterhude oder in Harburg, der
Wilhelmsburger Inselpark, Planten un Blomen im Zentrum
oder der Loki-Schmidt-Garten in Klein Flottbek - {iberall
zieht mehr wilde Vegetation ein.

»Mit solch einem stadtischen Naturschutz-GroBprojekt
nimmt Hamburg eine Vorreiterrolle ein. Dabei sollen
Wildblumenwiesen, mehr heimische Geholze und Feucht-
biotope in den Griinanlagen nicht nur die Biodiversitat
fordern, sondern auch die Resilienz gegeniiber dem
Klimawandel starken®, erklart Katarina Bajc, die an der
Hamburger HafenCity Universitit (HCU) zu 6kologischer
Landschaftsarchitektur forscht. Sie hat das Projekt in der
ersten Phase, in der ab 2017 6kologische Pflege- und
Entwicklungsplane fiir verschiedene Landschaften auf-
gestellt wurden, wissenschaftlich begleitet. Auf insge-
samt 400 Seiten trugen die Beteiligten 800 MaBnahmen
zusammen - vom Anlegen von Wildblumenwiesen und
anderen Biotopen {iber die Montage von Fledermaus-
kéasten bis zu Aktionen, die die Natur erlebbar machen.

In der zweiten Phase geht es seit Sommer 2023 darum,
300 der MaBnahmen sukzessive zu realisieren; 2032 lauft
das Projekt aus. ,Wir méchten diese groBartige Chance
nutzen, neue dkologische Ansédtze zu erproben, um diese
spater dann in weite-
ren Parkanlagen noch
breiter auszurollen®,
resiimiert Engelschall.
Wildnis in akkurat
gestutzten Parks?
Wie das aussehen
kann, zeigt bereits der
Hamburger Stadtpark.
Am Wegesrand wiegen
sich die braunen
Ahren des Spitzwe-
gerichs, zwischen den Rhododendren, die die Anlage
pragen, breiten sich kleine Brennnesselfelder aus. Die als
Unkraut verrufenen Pflanzen sind wichtige Futterquellen
unter anderem fiir Raupen von verschiedenen Falterarten,
Wildbienen und Schwebefliegen. Wege und Beete sind
nicht mehr Giberall sauber geharkt, Unordnung ist durch-
aus gewollt. Inzwischen konnte der Stadtparkverein 1.000
Quadratmeter Rasen abtragen und mit Wildblumen 6ko-
logisch ummodeln. Die erste Blihwiese haben die Freiwil-
ligen des Stadtparkvereins schon im Jahr 2013 angelegt,
im Jahr darauf startete das Vereinsprojekt ,,Okologie im
Stadtpark®, welches seit 2023 {iber das Vorhaben ,Natiir-
lich Hamburg!“ unterstiitzt und im Schulterschluss mit
dem Bezirk Hamburg-Nord umgesetzt wird. ,Die Forder-
gelder verschaffen uns weit groBere Spielriume*, erzahlt
Bettina Prott, Vorstandsvorsitzende des Vereins. Auch die
Stelle von Luisa Schubert kann so finanziert werden. Die
Umweltwissenschaftlerin kiimmert sich um die Blithwie-
sen und organisiert unter anderem Mitmachaktionen,

in denen Schulklassen oder bunt gemischte Gruppen

,Mit solch einem
stadtischen Natur-
schutz-GroBprojekt

nimmt Hamburg

eine Vorreiterrolle

eln
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Grundeigentimer-
Verband
Hamburg

A

L
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HAMBURGER TAFEL"

,Wir haben
Hamburg noch
lange nicht satt!®

Unterstiitzen auch Sie die Hamburger Tafel dabei, Bediirf-
tige weiterhin mit ausreichend Lebensmitteln versorgen

zu konnen. Fir Thre Geldspenden steht Thnen das Spen-
denkonto des Grundeigentiimer-Verbandes Hamburg zur
Verfligung:

Kreditinstitut: HypoVereinsbank
IBAN: DE87 2003 0000 0000 2361 09

Bitte geben Sie auf jeder Uberweisung ,Spende Hamburger
Tafel” sowie Thren Namen, Thre Adresse und gegebenenfalls
Thre Mitgliedsnummer an.

WILHELM ZIMMERMANN

Gutachten fiir fundierte

IMMOBILIEN SERVICE
Immobilienbewertungen

MMERMAN

P

Britta Zimmermann, zertifizierte Inmobiliengutachterin DIAZert (LS)-
DIN EN ISO/IEC 17024 und Diplom-Sachverstandige (DIA) fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten
und Pachten. Gutachten fiir:

M  sichere Entscheidungen bei Verkauf/ Kauf/ Schenkung

M gltliche Einigungen bei Erbengemeinschaften/ Scheidungen

M  Wertnachweise fiir das Finanzamt

Sachkundige Arbeit, detaillierte Erlauterungen und nachpriifbare
Verkehrswertgutachten sowie praxisnahe Hilfestellungen erwarten Sie.

Frahmredder 7 Telefon: 040 - 600 10 60
22393 Hamburg www.zimmermann-ivd.de

Hamburger Grundeigentum 07]2024

7



I WIRTSCHAFT & POLITIK

Luisg Schubert vom Projekt
,Okologie im Stadtpark®.

mit Freiwilligen etwa spezielle
Saatmischungen fiir Wildblumen
ausbringen, heimische Stauden
setzen oder spiter die farben-
frohen Flachen mit Schafgarbe,
Natternkopf, Glockenblumen,
Margeriten, Acker-Ringelblumen
und Wiesenschaumkraut pflegen.
,Wird das Gras im Frithjahr und
im Herbst rigoros kurzgeschnit-
ten verlieren zahlreiche Insekten
und Vogel ihren Lebensraum®,
sagt Bajc. Die Wildblumenwiesen
hingegen werden weit seltener
gemdht und dienen etwa Wild-
bienen und Raupen als wichtige Futterquelle; Heuschre-
cken, Zikaden und Nachtfalter legen hier ihre Eier ab - so
hilft das hohe Bliitenmeer den Insekten, wovon wiederum
andere Tiere profitieren, die weiter oben in der Nahrungs-

Ihre kompetente WEG-Verwaltung
mit Erfahrung:

= bei der Uberfiihrung von Neubauten aus
der Bauphase in die Nutzung

= bei der Begleitung der Abnahme des Gemeinschafts-
eigentums, der Verfolgung von etwaigen Gewahr-
leistungsméngeln, dem rechtssicheren Abschluss
von Wartungsvertragen sowie der Begleitung von
notwendigen Beweissicherungsverfahren

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
Telefon 040/300 306 80
info@esplanade-immobilien.de

ESPLANADE IMMOBILIEN
BERATUNG GMBH

www.esplanade-immobilien.de
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kette stehen. ,Wir wollen mit unseren Mitmachaktio-

nen zudem das dkologische Bewusstsein schirfen und
weitergeben, wie sich die Griinflichen verdndern miis-
sen®, erklart Prott. Dafir fiihrt auch quer durch eine der
Blithwiesen ein Entdeckerpfad. Wer im Sommer zwischen
den hohen Wildstauden wandelt, wird vom Surren und
Summen der Insekten begleitet.

Ahnliche Blithwiesen findet man inzwischen in weite-

ren Griinanlagen, wie dem Wilhelmsburger Inselpark,

der ebenso zur Projektkulisse von ,Nattirlich Hamburg!“
gehort. Als er fiir die Internationale Gartenschau, die
2013 stattfand, geplant wurde, brachte man bereits
regionales Saatgut fiir Blumenwiesen sowie entlang der
Gridben und Bachldufe aus. ,Wir erweitern unsere Bliih-
streifen und -wiesen kontinuierlich und experimentieren
mit Hochstaudenfluren an den Wilhelmsburger Wettern.
AuBerdem lassen wir das Totholz in einigen Teilen des
Parks liegen, um verschiedenen Kéfern und deren Larven
Unterschlupf zu bieten®, berichtet Janine Zirkel-Kamrath,
stellvertretende Parkleitung, welche im Bezirksamt-Mitte
angesiedelt ist. An einigen Stellen im Park wurden zudem
sogenannte Benjes-Hecken errichtet. Hierfiir wird Schnitt-
gut von Strduchern zwischen Pflécken aufgeschichtet, um
fir unterschiedliche Tiere einen Riickzugsort zu schaffen.
Dariiber hinaus beherbergt das Geldnde mehrere gesetz-
lich geschiitzte Biotope, die fiir die Besucher gesperrt
sind. ,Wir versuchen, die gesamte Klaviatur zu bespielen®,
so Zirkel-Kamrath. Die Beete mit einjdhrigen Zierpflanzen
wie Petunien oder Stiefmiitterchen hingegen wurden auf-
gelost, ,sie bieten einfach keinen 6kologischen Mehrwert
und miissen jedes Jahr neu bepflanzt werden.” Stattdes-
sen setzt man auf Wildstauden, heimische Straucher und
Biume, darunter alte Apfelsorten - und sucht jedes Jahr

Foto: Bettina Brtidgam
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Der Garten als Naturparadies

Mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen wird der Gar-
ten zum Magneten fir Singvégel und Insekten. Die
Fachleute von ,Moin Stadtnatur” helfen dabei.
Welche Wildpflanzen sind wertvoll fir Insekten? Und
wie legt man eine Wildblumenwiese an? Zu solchen
und anderen Fragen fUr den eigenen Garten infor-
mieren die Expertinnen und Experten des von der
Umweltbehorde geforderten Projekts ,Moin Stadt-
natur” kostenfrei im Hamburger Stadtgebiet. Dafur
besichtigen sie die Anlage vor Ort, machen Fotos
und stellen einen Plan mit Empfehlungen auf, wie
sich ein Naturparadies, in dem es in allen Ecken
summt und zwitschert, gestalten lasst. Fir Balkone
erfolgt die Beratung anhand von Bildern telefonisch.
»£gal wie wenig Raum zur Verflgung steht und wie
die Standortbedingungen ausfallen, eine naturnahe
Bepflanzung lasst sich immer umsetzen®, sagt Chris-
tine Stecker von ,Moin Stadtnatur”. Dabei kdnnten
Hortensien oder Azaleen, die wenig okologischen
Wert haben und nicht-heimisch sind, zwar stehen

bleiben, heimische Gehdlze wie Holunder, Eberesche,
Weidorn oder Sal-Weide béten Insekten und Vogeln
allerdings weit mehr. Flr die Beete eignen sich etwa
Wildrosen, heimische Wildblumen wie Akelei, Glo-
ckenblumen und wilde Karde; als Frihbliher ziehen
Hasenglockchen, Wildtulpen und Elfen-Krokusse
bereits im Marz zahlreiche Insekten an und kommen
jedes Jahr wieder. ,Der Rasen kann oft als Wildkrau-
terwiese umgestaltet werden. Wer nur alle sechs bis
acht Wochen maht, wird mit bunten Bliten von L&-
wenzahn und Ganseblimchen belohnt”, so Stecker.

Kontakt

Moin Stadtnatur

Tel.: 040-284 099 818

Mail: post@moinstadtnatur.de
https://moinstadtnatur.de/

HAMBURGER SPEZIALITATEN

Hamburgist speziell. Das gilt nicht nur fiir das Wetter und die Mentalitat seiner Bewohner, sondern auch
fur den Immobilienmarkt. Manchmal macht allein die richtige Straflenseite den feinen Unterschied - und
wirkennenihn.ZINSHAUSTEAM & KENBO ist Ihr Spezialist fir grofle und kleine Immobilieninvestments
in Hamburg - von der Eigentumswohnung bis hin zu ganzen Portfolios. Wir zeigen lhnen gerne, wo |hr
Geld in der schonsten Stadt der Welt am besten angelegt ist. Rufen Sie uns an: 040.411725-0

ZINSHAUSTEAM
KENBO

zht-k.de
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einen geeigneten Standort fiir die Blume des Jahres der
Loki-Schmidt-Stiftung.

Im vergangenen Jahr war dies die Kleine Braunelle, von
der die Stiftung insgesamt 2.000 Stiick im Rasen von
sechs Park- und Griinanlagen verteilen lieB. ,,Ein steriler
kurzgeschorener Rasen ist eigentlich nicht mehr zeit-
gemaB*, findet Maxie Hecker, die das Projekt bei der
Loki-Schmidt-Stiftung in Kooperation mit ,Natiirlich
Hamburg!“ betreut. Ein bunter Bliitenteppich sehe doch
einfach schéner aus und diene obendrein vielen Insek-
ten als wichtige Nahrungsquelle — die Kleine Braunelle
schafft das mit ihrer lila Bliite von Juni bis Oktober und
ist so robust, dass man auf ihr picknicken und spielen
kann. ,Obendrein verkraftet sie gut l&ngere Hitzeperioden
und Diinger méchte sie nicht®, so Hecker. Uber die Jahre
breitet sich die mehrjdhrige Langbliiherin dann ganz von
allein weiter zwischen den Grashalmen aus. ,Lange haben
wir gelernt, dass Gansebliimchen, Léwenzahn und Wild-
krduter nicht zu einem perfekten Rasen passen. Gliick-
licherweise wandelt sich das &dsthetische Empfinden®, so
Bajc. Immer mehr Landschaftsarchitekten wiirden mit
Wildblumen, einer dichten Vegetation, Totholz und Tro-
ckenmauern arbeiten, eine naturnahe Gartengestaltung
liege doch ldngst im Trend.

Uppiges Wildblumen-Durcheinander, Langgraswiesen und
Laubhaufen an den Wegen: Auch die Profis des stidti-
schen Griinflaichenmanagements, die sonst auf saubere
Flachen und akkurate Rabatten eingestellt waren, miissen
umdenken. Um die Gartnerinnen und Géartner der Bezirke
auf den verianderten Kurs in den Parks einzuschworen,
war eine der ersten MaBnahmen, die iber die stadtische
Forderung finanziert wurden, der Lehrgang ,Naturnahe
Pflege der Blumenwiese“ — denn die erwiinschte bunte
Wildnis stellt sich keineswegs ganz von allein ein. Dafiir
missen die Landschaftspfleger erkennen, welche Wildblu-

Foto: Stadtparkverein
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men wertvoll sind, also
bleiben konnen, und
welche expansiven Sto-
renfriede sie entfernen
sollen. Ebenso zum
neuen Know-how ge-
horen die 6kologische
Geholzpflege, der Um-
gang mit Sense und
Balkenmiher oder naturnahe Prinzipien wie der ,mihfreie
Mai“, dank dem die Wildblumen in voller Pracht erbliithen
konnen. Und sogar einen Schifer mit seiner Herde konnte
man vielleicht kiinftig in 6ffentlichen Griinanlagen
antreffen. ,Fir die Wiesen der Landschaftsachse Horner
Geest und die Deiche in Wihelmsburg hat man bereits
Schafe ausprobiert, die Beweidung fordert anders als der
Maéher eine vielféltige Flora und ware durchaus fiir einige
Parkflachen vorstellbar”, erldutert Bajc.

Neophyten, also von anderen Kontinenten eingeschlepp-
te Pflanzen, die sich extrem ausbreiten und heimische
Arten verdrangen, miissen wiederum vielerorts eliminiert
werden. Das gilt im Hamburger Stadtpark auch an den
Ententeichen, zwei versteckten idyllischen Weihern im
Norden des Stadtparks. Hier wurden am Uferbereich die
invasive Sibirische Fiederspiere und der Staudenkndterich
gerodet, an ihrer Stelle wachsen jetzt Faulbdume, die
Zitronenfalter anziehen. Im Sierichschen Gehdlz im Stadt-
park sind ebenfalls Verdnderungen sichtbar. Baume wer-
den in der Regel nicht mehr komplett gefallt, der Stumpf
bleibt stehen, der Rest verbleibt als Totholz im Wald,
frither lieBen es die Revierforster aus Sicherheitsgriinden
akribisch wegraumen. Als besonders wertvoll gelten jetzt
unter anderem Bdume mit Hoéhlen fiir Spechte oder Fle-
dermiuse. ,Und wenn nachgepflanzt wird, sind heimische
Geholze die erste Wahl“, verweist Engelschall.

So auch im Altonaer
Volkspark, wo der Bor-
kenkéfer im sogenannten
Diisterwald zahlreiche alte
Rotfichten befiel. Mehr als
120 nicht mehr stand-
feste Exemplare mussten
daraufhin entfernt werden.
,Diese werden zu einem
groBen Teil durch Eschen,

,Ein steriler kurz
geschorener Rasen
ist eigentlich nicht
mehr zeitgeman*

Bei den Mitmachaktionen kon-
nen Freiwillige selbst spezielle
Saatmischungen fir Wildblumen
ausbringen.
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Teile der insgesamt 10.000 Quadratmeter groBen Wildblumenwiese im Botanischen Garten

Buchen, Eichen, Linden und Ahornbidume ersetzt, um
mit der heimischen Vielfalt den Wald widerstandsfahiger
gegen Schidlinge, Trockenheit und Stiirme auszurichten®,
berichtet Engelschall. Aber Nadelbdume wie Tanne, Eibe
und Lirche fanden gleichfalls ihren Platz. ,Nachpflan-
zungen in alten Parkanlagen sind immer ein Balanceakt,
dabei spielt auch der Aspekt des Denkmalschutzes eine
Rolle und den Diisterwald pragen von jeher Nadelgehdl-
ze“, erklart Engelschall.

Die Bliihwiesen im Hamburger Stadtpark mussten eben-
falls mit dem Denkmalschutzamt abgestimmt werden,
dabei ging es etwa um Sichtachsen und um das optische
Gefiige mit der Nachbarbepflanzung. SchlieBlich han-
delt es sich bei der 1914 eréffneten Griinanlage um ein
Gartendenkmal, welches weitldufige Flachen und archi-
tektonisch strukturierte Rdume wie den geometrischen
Rosengarten oder den von geraden Hecken gerahmten
Adam-und Eva-Garten gekonnt verbindet. Und selbst
wenn die zahlreichen ippigen Rhododendren nicht zu

den heimischen Arten zdhlen, gehdren sie doch einfach
zum Bild des Stadtparks, meint Vereinsvorsitzende Prott.
Ohne Kompromisse ginge es ohnehin nicht. Mit dem Be-
zirksamt Hamburg-Nord, das fiir die Grinpflege zustin-
dig ist, und der BUKEA stimmt sich der Verein fiir neue
MaBnahmen ab, daneben erfolgen regelméaBige Abspra-
chen mit der Revierleitung des Parks. Und nicht zuletzt
hat man stets die Besucher mit im Blick. So kénnen
Bliihwiesen nur am ruhigeren Rand des Parks angelegt
werden. Denn im Sommer sind die Wiesen vor dem Pla-
netarium und am Stadtparksee voll von Menschen, dann
wird hier gegrillt, FuBball und Federball gespielt und von
der Open-Air-Biihne kommen Konzertbesucher, an den
Ufern des Sees machen zudem Kanus und Stand-up-
Paddler fest — eine Wildblumenwiese wiirde all das wohl
nicht lange Giberstehen.

Bettina Bridgam

Foto: © BUKEA

Anzeigenschluss
HAMBURGER GRUNDEIGENTUM 8/2024: 05.07.2024
Anzeigenannahme: elbbiiro,
Stefanie Hoffmann,
Tel. (040) 33 48 57 11,
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

30 Jahre
Sachverstéindigenbiiro
fiir Baume und Girten

Béume: Wertermittlung
und Fillantrige
Girten: Wertermittlung
und Bauiiberwachung

SV Dipl.-Ing. Fred Heineken
Telefon vormittags:
040/723 17 10

SeHausmann®
: Hausverwaltung

[
Wir lassen Sie nicht im

Regen stehen und bieten
lhnen die WEG-, Sonder-

eigentums- oder Miet-
verwaltung an. ﬁ
Tel:(040)529 600 48
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| VERBAND & VEREINE

s — Spielzeit 20242025

Vier Kultur-Highlight

Buchen Sie jetzt das komplette Kulturprogramm des Grundeigentiimer-
Verbandes Hamburg in Zusammenarbeit mit inkultur!

ALTONAER THEATER

DER CLUB DER TOTEN DICHTER
Schauspiel von Tom Schulman 17. Oktober 2024
Mit Johan Richter, Tim Jesse Koch u.a. Donnerstag, 19.30 Uhr

HAMBURGER KAMMERSPIELE

e, M. Thurm, Neue Philharmonie Hamburg

DIE COMEDIAN HARMONISTS
. Schauspiel und Musik 28. November 2024

Mit Helen Schneider, Jo Ambros u.a. ~ Donnerstag, 19.30 Uhr

STAATSOPER HAMBURG

MANON
Oper von Jules Massenet 28. Januar 2025
Musikalische Leitung: Giedre Slekyte ~ Dienstag, 19.00 Uhr

il :
Al

ELBPHILHARMONIE GROSSER SAAL

INKULTUR-KONZERT
__ Konzert mit grofdem Orchester 15. Mérz 2025
W und klassischem Programm Samstag, 11.00 Uhr

Fotos: Bo Lahola, Brinkhoff-Mdogenburg, Hamburger Kammerspiel

Jetzt anmelden:
Tel.: 040-22 700 666

E-Mail: service@inkultur.de

Ao o mkultur

T EIN ABO — ALLE THEATER!
Humburg Eigentum.Schutz. Gemeinschaft.

Hamburg Ein Service der Hamburger Volksbiihne e.V.
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Haus & Grund Deutschland

Zentralverbandstag in Lubeck

Intensiver Austausch in der Hansestadt

as Heizungsgesetz bewegte Eigentiimer im ver-
gangenen Jahr wie kaum ein anderes Thema -
und préagte auch den 138. Zentralverbandstag
von Haus & Grund Deutschland, der am

5. und 6. Juni in Lubeck stattfand.

In seiner Rede auf dem Zentralverbandstag in LUbeck blickte
Haus & Grund-Préasident Kai Warnecke aufs vergangene Jahr
zurtick und betonte die Rolle des Verbandes bei der Anderung des
Heizungsgesetzes in seiner urspringlichen Version. Zugleich machte
er deutlich, dass Eigentimer mit vielen weiteren Herausforderun-
gen konfrontiert seien, etwa im Rahmen der Grundsteuer-Reform.
Warnecke forderte von der Politik, finanzielle und burokratische
Belastungen endlich abzubauen.

Haus & Grund

Der Kolumnist und Autor Jan Fleischhauer freute sich, beim ZV-Tag
unter Menschen zu sein, die — wie er — Eigentum zu schatzen wiss-
ten und flhrte in seiner bekannt satirischen Art die Missstéande im
Land auf, fur die er vor allem die Ampelkoalition verantwortlich sah.
Er wiinschte sich mehr Eigenverantwortung und weniger Bevormun-
dung und forderte die Anwesenden auf, sich einzumischen, um fir
ihre Interessen einzutreten.

Doch auch die jiingsten Entwicklungen im Bereich der
Mietpreisbremse und Grundsteuer wurden diskutiert —
unter anderem mit Ministerprasident Daniel Glinther
sowie der Innenministerin von Schleswig-Holstein Sabine
Siitterlin-Waack.

.

Auch Daniel Gunther (3. v.l.), Ministerprésident des Landes Schles-
wig-Holstein, betonte im Gesprach mit Alexander Blazek (1.), Sabine
Sutterlin-Waack (2. v.l.) und Kai Warnecke (4. v.|.) die Bedeutung
von privatem Eigentum und machte deutlich, dass die Politik die
Bedurfnisse von Eigentimern im Blick habe. Auch bei den jingsten
Diskussionen um eine Elementarschadenversicherung positionierte
er sich auf dem ZV-Tag und beflrwortete eine Verpflichtung von
Eigentiimern, sie abzuschlieBen. Dies stelle die fairste marktwirt-
schaftliche Losung dar, so Gunther.

Fotos (4): Stefan Wieland

Im Vorfeld des Zentralverbandstags begriiBte der Libecker Stadt-
prasident Henning Schumann (l.) Vertreter von Haus & Grund, unter
anderem die Vorsténde des Zentralverbands, des Landesverbands
Schleswig-Holstein sowie Frank Schumacher (2. v.r.), Vorsitzender
des Libecker Haus & Grund-Vereins.

Hamburger Grundeigentum 072024 13
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Energetische Ausstattung von Mietwohnungen

Wunsch und Wirklichkelt

Hohe Erwartungen, niedrige Zahlungsbereitschaft

ie Ergebnisse einer Mieterbefragung des
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) zu Ausstattungsstandards und
-wiinschen in Mietwohnungen zeigen, wie sehr
die Erwartungen der Mieter, die tatsdchliche Ausstattung
und die eigene Zahlungsbereitschaft auseinanderklaffen.
Die BBSR-Analyse basiert auf einer deutschlandweiten
Befragung von rund 2.400 Mieterhaushalten im Jahr
2022. Nur knapp ein Fiinftel davon zeigt ein hohes
Interesse an klimabewusstem Wohnen und ist dafiir auch
bereit, entsprechende Miethéhen zu zahlen.
Laut der Mieterbefragung duBern 81 Prozent den Wunsch
nach einem hohen energetischen Standard ihrer Wohnung
beziehungsweise ihres Wohngeb&udes. Bei lediglich
21 Prozent der Befragten ist dieser energetische Standard
in der gegenwartigen Mietwohnung erreicht. Hinsicht-
lich der aktuellen Wohnsituation geben 53 Prozent der
befragten Haushalte an, zufrieden mit der Lufttemperatur
beziehungsweise dem Raumklima im Winter zu sein. Mit
den Heizkosten sind 44 Prozent der Befragten zufrieden,
mit dem energetischen Standard nur noch 41 Prozent.

Weniger Hitzeschutz im Altbau

MaBnahmen zum Hitzeschutz finden sich vermehrt bei
Neubauten. Altere Wohngebzude hingegen bieten nach
Ansicht der Mieter oft keinen ausreichenden Schutz
gegen steigende Sommertemperaturen. Insgesamt zeigt
die Befragung, dass mit 56 Prozent mehr als die Hélfte
der Mieter mit der Lufttemperatur beziehungsweise dem
Raumklima im Sommer zufrieden ist. Demgegeniiber gibt
knapp ein Fiinftel der Befragten an, ,eher unzufrieden“
oder ,,vollig unzufrieden® zu sein.

Smarte Technik im Gebaude

Smarte Mess- und Steuerungstechnik wird von einem
GroBteil der Bewohner von Mietwohnungen perspekti-
visch gewiinscht. Gut die Hilfte der Befragten ist an
Mieterstrom interessiert — also von Solaranlagen erzeug-
tem Strom, der direkt an die Mieter des Gebdudes oder
eines Wohnquartiers geliefert wird -, wobei ein Viertel
der Befragten dies als Standard voraussetzt. Aber nur
27 Prozent wiirden fiir ein Mieterstrom-Angebot mehr
Miete zahlen. In Bezug auf die Ladeinfrastruktur fiir
Elektroautos geben mit 36 Prozent mehr als ein Drittel
der befragten Haushalte ein Interesse an, nur knapp die
Hilfte dieser Gruppe (17 Prozent aller Befragten) wiirde
daftir aber auch eine hohere Miete in Kauf nehmen.
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Wenig Interesse am klimabewussten Wohnen

In einer studieneigenen Haushaltstypik zum klimabewuss-
ten Wohnen haben die befragten Mieter sieben energeti-
sche Ausstattungsmerkmale und ihre eigene Zahlungsbe-
reitschaft dafiir bewertet. Dazu gehoren unter anderem
zwei- oder dreifach verglaste Fenster, eine hochwertige
Wiarmedammung oder moderne und energieeffiziente
Heizungsanlagen sowie die Beheizung mit erneuerbaren
Energien. Laut der Haushaltstypik haben nur knapp ein
Fiinftel der Mieterhaushalte ein hohes Interesse an kli-
mabewusstem Wohnen. Hingegen weisen 78 Prozent ein
maBiges Interesse daran auf.

Zahlungsbereitschaft eher gering

Die hochste Zahlungsbereitschaft und -mdglichkeit haben
die Mieterhaushalte mit hohem Interesse an klimabe-
wusstem Wohnen und einem Nettoeinkommen von mehr
als 5.000 Euro im Monat. Die Hilfte von ihnen stuft je
Quadratmeter Wohnflache etwa 9,30 Euro oder mehr
Nettokaltmiete fiir ihre Wunschwohnung als angemessen
ein. Die angemessenen Nettokaltmieten bei den Mieter-
haushalten mit demselben Interesse an klimabewusstem
Wohnen, aber einem monatlichen Nettoeinkommen
zwischen 1.000 und 3.000 Euro liegen etwa zwei Euro
pro Quadratmeter Wohnflache niedriger. Bei einem Haus-
haltseinkommen unter 1.000 Euro sind es rund drei Euro
pro Quadratmeter weniger.

Fazit von Matthias zu Eicken, Leiter Woh-
nungs- und Stadtentwicklungspolitik:

»Hohe Erwartungen bei niedriger Zahlungsbereit-
schaft — diese geféahrliche Melange fiir die Akzep-
tanz der Klimawende hat die Politik angerthrt.
Indem man immer héhere Erwartungen an die
energetische Beschaffenheit der Gebaude formu-
liert und gleichzeitig vermeintlich explodierende
Mieten skandalisiert, erweist man dem Klimaschutz
einen Barendienst. Politiker aller Parteien taten gut
daran, Vermieter nicht im Regen stehen zu lassen
und Mietern reinen Wein einzuschenken: Klima-
schutz kommt nicht gratis — fur niemanden.®
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Studie

Energieettizienz

Viele Selbstnutzer k&nnen energetische Modernisierungen nicht finanzieren

ielen Eigentiimern selbst genutzter Immobilien
stehen keine ausreichenden Finanzierungsmit-
tel zur Durchfithrung umfassender energeti-
scher SanierungsmaBnahmen zur Verfiigung.
Zu diesem Ergebnis kommt eine Studie des Forschungs-
instituts empirica.
Untersucht wurden die Finanzierungspotenziale von
selbst nutzenden Eigentiimern zur Erh6hung der Nach-
haltigkeit ihrer Immobilien.

Vergleich der Energieversorgung zwischen Mieter-
und Selbstnutzer-Haushalten

Zunichst wurden die Immobilien beziiglich ihres Heiz-
systems und der genutzten Energieart verglichen, wobei
die Untersuchung nach Mieter- und Selbstnutzer-Haus-
halten separat erfolgte. Bei Mietwohnungen kommen
haufiger Fernwirme und seltener Block-/Zentralheizun-
gen zum Einsatz als in selbst genutzten Wohneinheiten.
Vor allem 01, aber auch Gas spielt bei der Selbstnutzung
noch héufiger eine Rolle. Auf der anderen Seite sind aber
auch nachwachsende und nachhaltige Energien &fters
bei Selbstnutzern anzutreffen. Die Unterschiede in der
Energieart resultieren allerdings weder direkt noch aus-
schlieBlich aus der Nutzungsart. So ist zu beriicksichtigen,
dass Selbstnutzer eher in Kleinstadten angesiedelt sind,
wo es seltener Fernwarme gibt. Dafiir wohnt jeder sechste
Selbstnutzer in einem Neubau, der nach dem Jahr 2000
errichtet wurde und in der Regel einen héheren energeti-
schen Standard aufweist, wiahrend dies nur auf 8 Prozent
der Mieter zutrifft.

Bei der Analyse des Status quo wird klar, dass ein GroB3-
teil der Selbstnutzer in den kommenden Jahren Kosten
flir energetische ModernisierungsmaBnahmen aufbringen
muss. Untersucht wurde daher, welche Finanzierungsmit-
tel Selbstnutzern rein rechnerisch zur Verfiigung stehen,
um ihre Heizsysteme nachhaltig zu sanieren. Hierbei
wurde zwischen Eigenkapital und Fremdkapitalmitteln
unterschieden.

Sparverhalten und Liquiditatsengpasse bei
Selbstnutzern

Auf umfassende energetische SanierungsmafBnahmen
sparten Selbstnutzer-Haushalte bisher nicht explizit vor.
Eigentiimer von energetisch schlechteren Gebduden
weisen zudem keine hoheren Sparquoten auf als andere
Selbstnutzer. Streng genommen steht ihnen daher nicht
einmal das gesparte Vermdgen fiir energetische Moder-

nisierungen zur Verfligung, da dieses Geld fiir andere
InvestitionsmaBnahmen angespart wurde.

Grundsitzlich sind Selbstnutzer zwar recht vermégend
und insbesondere finanziell bessergestellt als dem Alter
und Einkommen nach vergleichbare Mieter. Dies liegt
aber vorrangig am Wert der Immobilie. Vergleicht man
das reine Geldvermdgen, relativieren sich die Unterschie-
de. Das durchschnittliche Geldvermdgen von Selbstnut-
zern fallt zwar immer noch héher aus, was allerdings an
der Notwendigkeit liegt, Mittel firr InstandhaltungsmaB-
nahmen zuriickzuhalten. Kurzfristig sind vor allem junge
Selbstnutzer und jene im spaten Ruhestand wenig liqui-
de. Selbst wenn man unterstellt, dass eine energetische
Sanierung - nach Férderung - nicht mehr als beispiels-
weise 25.000 oder 50.000 Euro kostet, gibt es jeweils
einen nennenswerten Anteil an Eigentlimern von 32 bis
50 Prozent, die dafiir keine ausreichend hohen Ersparnis-
se vorweisen kénnen. Absolut betrachtet sind das rund

6 bis 9 Millionen Selbstnutzer-Haushalte.

Wohnkosten und Kredittragfahigkeit bei energetischen
Sanierungen

Bei den Wohnkosten gilt ein Grenzwert von 30 Prozent
des verfiigbaren Einkommens als tragbar. Dieser Schwel-
lenwert wurde von den Studienautoren gewahlt, um zu
ermitteln, wie hoch ein Kredit fiir energetische Sanie-
rungen ausfallen darf, wenn die Belastung noch tragbar
sein soll. Zusammen mit den bereits bestehenden warmen
Wohnkosten darf der Kredit daher nicht zu monatlichen
Kosten fiihren, die 30 Prozent des Haushaltseinkom-
mens iibersteigen. Als Kreditlaufzeit wurden zehn Jahre
gewdhlt. Zudem wurde eine Berechnung mit einem
subventionierten Zinssatz von 1 Prozent und eine weitere
fiir einen reguldren Zinssatz von 4 Prozent durchgefiihrt.
Hohere Einkommen und niedrige Restschulden senken
die Wohnkosten und setzen mehr Mittel fiir energetische
MaBnahmen frei. Im Ergebnis gibt es auch bei der Fremd-
finanzierung einen nennenswerten Anteil an Eigentiimern
von 37 bis 57 Prozent, die kein ausreichend hohes Finan-
zierungspotenzial fiir energetische Sanierungen vorweisen
konnen, wenn die Kosten dafiir zwischen 25.000 und
50.000 Euro liegen sollten. Absolut betrachtet sind das
rund 7 bis 10 Millionen Selbstnutzer-Haushalte.
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Schutz vor Starkregen und sommerlicher Hitze

Klimaanpassungs-Check

Kostenfreie Vor-Ort-Beratung fur Verbandsmitglieder

ngesichts vermehrt auftretender Extremwetter-
ereignisse ist es fiir Immobilieneigentiimer und
Bauherren ratsam, sich selbst und das Gebdude
rechtzeitig mit geeigneten MaBnahmen vor den
Folgen des Klimawandels zu schiitzen. Vieles ldsst sich
vorbeugend schon beriicksichtigen. So gibt es fiir den
Umgang mit vermehrten Niederschldgen und fiir den Hit-
zeschutz zahlreiche technische MaBnahmen, die gerade
auch im Geb&dudebestand einfach nachgeriistet und durch
die bei kiinftigen Extremwetterereignissen groBe Schiden
vermieden werden kénnen.
Welche MaBnahmen das im Einzelfall sind, erfahren
Immobilieneigentiimer im Rahmen des sogenannten ,Kli-
maanpassungs-Check®, den die Hamburger Energielotsen
im Auftrag der Stadt Hamburg kostenfrei und unabhan-
gig anbieten. Die Beratung im Rahmen des Checks findet
ganz bequem zuhause oder im eigenen Betrieb statt und
lauft wie folgt ab:
Nach erfolgter Terminvereinbarung kommt ein Experte
der Hamburger Energielotsen zu Thnen nach Hause. Die
Schwerpunkte der Begutachtung liegen auf den Themen
Starkregen, sommerlicher Hitzeschutz und gegebenenfalls
Solarenergienutzung. Es kann aber auch nur ein Thema
beriicksichtigt werden.
Anhand der Hamburger Starkregengefahrenkarte wird
mit Thnen analysiert, inwieweit das Gebdude schon allein
aufgrund der Lage wegen Senken, Gefillen und Wasser-
laufen in der Stadt gefahrdet ist. Danach erfolgt eine
Einschiatzung der Gefdhrdung durch Starkregen anhand
einer Datenaufnahme zum Gebidude. Dabei geht es
um bautechnische Aspekte beispielsweise aufgrund des
Baujahres oder die Uberpriifung des Vorhandenseins von
Riickstausicherungen. Aber es werden auch Gefahrenquel-
len von auBerhalb in Augenschein genommen wie etwa
topografische Merkmale und der Versiegelungsgrad des
Grundstiicks. Entscheidend sind neben dem Zustand der
Bausubstanz vor allem auch Konstruktionen und der Ein-

KefaRid

Physikalische Schimmelprophylaxe

Nie mehr Schimmel

>

KEFA
Mit inteligenten KEFA-Farben
bleiben Wande immer trocken.
Physik ohne Gift

045261706 | 0407223077 | www.kefasystem.com
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bauzustand von Fenstern und Tiiren sowie die Anordnung
von Riaumlichkeiten im Geb&ude.

Zur Einschitzung des sommerlichen Uberhitzungs-
schutzes erfolgt eine Sichtung der Gebdudehiille mit
entsprechender Himmelsorientierung, um die moglichen
Ursachen der Uberhitzung eingrenzen zu kénnen. Soweit
moglich und falls vorhanden, wird Einsicht in die Unter-
lagen fiir den Konstruktionsaufbau des Daches genom-
men, um abschitzen zu kénnen, inwieweit die Auswahl
der Baustoffe Einfluss auf die Uberhitzung hat. Dariiber
hinaus werden die internen Warmequellen sowie die
Luftungssituation in den Raumlichkeiten iiberpriift und
es werden Moglichkeiten fiir Vorrichtungen zum auBen-
liegenden Sonnenschutz besprochen. Im Rahmen einer
gemeinsamen Begehung werden Risiken bewertet und
MaBnahmen zum Schutz der Bewohner oder der gewerb-
lichen Nutzer und des Gebdudes besprochen. Bei Bedarf
kénnen Kontakte zu Anbietern oder Sachverstindigen
vermittelt werden.

Ein Vor-Ort-Termin dauert je nach Komplexitdt und den
Bedingungen vor Ort etwa 45 Minuten. Wenn an-
schlieBend noch Fragen offen sind, kann im Anschluss
zusitzlich eine Beratung in der Ausstellung des Energie-
BauZentrums in Anspruch genommen werden, bei der
die vorgeschlagenen MaBnahmen anhand von Modellen
nochmals detaillierter erldutert werden kdnnen. In diesem
Zuge kann auch besprochen werden, ob fiir die geplanten
MaBnahmen Fordergelder in Anspruch genommen werden
konnen. Dieses ergidnzende Angebot ist ebenfalls kosten-
frei.

Besonderes Highlight: Unter allen interessierten Kunden,
die im Juli einen Klimaanpassungs-Check anfragen, ver-
lost das EnergieBauZentrum fiinf Sparduschkopfe.
Weitere Informationen und Anmeldung unter 040-
24832-252 oder beratung@energielotsen.hamburg.de

Dipl.-Ing. Nicola Beck
Leitung EnergieBauZentrum
Hamburger Energielotsen/Standort ELBCAMPUS

www.energiebauzentrum.de
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Warmepumpe

Potenzial im Bestand

Die Vorlauftemperatur ist entscheidend

ie sollen wir zukiinftig heizen? Vor dieser
Frage stehen friiher oder spéter alle Eigen-
tlimerinnen und Eigentiimer, die bei der
Wirmeversorgung aktuell noch auf Ol und
Gas setzen. Auf der Suche nach einem Heizsystem, das
den Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes entspricht,
wird in vielen Haushalten irgendwann auch die Warme-
pumpe als mogliche Alternative zur fossilen Heizung
diskutiert.
Eine Warmepumpe nutzt Umweltwarme, etwa aus der
AuBenluft, dem Erdreich oder dem Grundwasser, um ein
Gebdude zu beheizen und mit Warmwasser zu versorgen.
Der Verzicht auf einen Verbrennungsvorgang macht die
Wiarmepumpe nahezu CO,-frei. Allerdings muss die Um-
gebungswirme in der Regel erst noch auf ein neues Tem-
peraturniveau gebracht werden, um ausreichend Energie
flir Heizung und Warmwasser bereitzustellen. Dafiir wird
Strom benotigt.
Wie viel Stromkosten eine Warmepumpe verursacht,
hangt unter anderem vom Ist-Zustand des Gebaudes ab.
Grundsitzlich kénnen Warmepumpen nur dann effizient
und kostensparend arbeiten, wenn die Vorlauftemperatur
des Heizungswassers niedrig ist. Unter der Vorlauftempe-
ratur versteht man die Temperatur des Wassers, wenn es
den Heizkessel verldsst und zu den Heizkérpern gepumpt
wird. Konkret sollte diese auch im Winter nicht héher
als 55 Grad Celsius sein, im 1dealfall liegt sie sogar noch
deutlich unter diesem Maximalwert. Deshalb ist nicht
jedes Bestandsgeb&dude von vorneherein fiir den Einsatz
einer Warmepumpe geeignet. Optimalerweise sollte das
Gebadude liber ein MindestmaB an Ddmmung verfiigen
und mit einer Flichenheizung ausgestattet sein. Steht
namlich eine groBe Flache zur Wirmetibertragung zur
Verfligung, reichen schon Vorlauftemperaturen von we-
niger als 45 Grad Celsius aus, um die Innenrdume warm
zu halten. Bei klassischen Heizkérpern wie etwa den weit
verbreiteten Gliederheizkdrpern muss das Heizungswas-
ser hingegen auf mindestens 60 Grad Celsius erwdarmt
werden. Zu den bekanntesten Flachenheizungen zéhlt die
FuBbodenheizung, sie ist sozusagen die perfekte Part-
nerin flr eine Warmepumpe. Anders als oft behauptet
wird, ist das Fehlen einer FuBbodenheizung jedoch kein
Ausschlusskriterium fiir eine Warmepumpe. Vielmehr l3sst
diese sich auch mit anderen Heizkérpern kombinieren.
Altere Gebaude miissen in der Regel erst noch auf den
Einsatz einer Warmepumpe vorbereitet werden. Im besten
Fall reicht es aus, vorhandene kleine Heizkorper durch

groBere Flichenheizkdrper zu ersetzen oder einen hydrau-
lischen Abgleich vornehmen zu lassen. Bei sehr schlechter
Dammung werden jedoch nicht selten auch umfangrei-
chere energetische SanierungsmaBnahmen an der Geb&u-
dehiille notwendig, damit die Warmepumpe effizient und
kostensparend arbeiten kann.

Bei Mehrfamilienhdusern mit zentraler Warmwasserversor-
gung muss tibrigens unbedingt sichergestellt werden, dass
das Trinkwarmwasser mindestens 55 bis 60 Grad Celsius
warm bleibt. Andernfalls bilden sich gesundheitsschad-
liche Legionellen. Wenn die Leistung der Warmepumpe
dafiir nicht ausreicht, muss ein zusétzlicher Heizstab ins-
talliert werden, der das Wasser auf die benétigte Tempe-
ratur erwdrmt. Dies beeintrachtigt jedoch die Effizienz der
Wiarmepumpe und treibt die Stromkosten in die Hohe.

Ob und inwieweit die eigene Bestandsimmobilie fiir den
Einsatz einer Warmepumpe geeignet ist, ldsst sich am bes-
ten mithilfe von Fachpersonal herausfinden - zum Beispiel
im Rahmen einer Energieberatung beim Grundeigentii-
mer-Verband. Kurzinformationen zur idealen Beschaffen-
heit eines Gebdudes finden Eigentiimerinnen und Eigen-
tiimer auch unter www.hamburg.de/energetisch-sanieren.

Nina Kollar
Grundeigentimer-Verband Hamburg
www.grundeigentuemerverband.de

A
KIELPINSKI & CO.

IMMOBILIEN GMBH
Wie viel ist meine Immobilie wert?

Scannen Sie den nebenstehenden QR-Code [EiziE
oder besuchen unsere Internetseite e
(www.kielpinski-immobilien.de/wertermittlung) [E*5F

und gelangen mit nur wenigen Klicks zu einer
kostenlosen Wertermittlung Ihrer Immobilie als
erste Wertindikation.

Fir eine fundierte und
ausfiihrliche Bewertung,
die den Besonderheiten
lhrer Immobilie gerecht
wird, vereinbaren Sie
gern einen kostenlosen
Beratungstermin inklusive
umfassender Bewertung.

FACHKOMPETENZ SEIT 1999
VIELFACH AUSGEZEICHNET

KIELPINSKI & CO. IMMOBILIEN GMBH

MAGDALENENSTRASSE 53 * 20148 HAMBURG * 040/45 000 129
INFO@KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE * WWW.KIELPINSKI-IMMOBILIEN.DE
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Ortsverein Eidelstedt

Rechtsberatung

n Kiirze kommt es in Eidelstedt zu Anderungen bei
der personlichen Rechtsberatung. Ab August findet
die Beratung nur noch einmal im Monat an jedem
vierten Mittwoch statt. Die Reduktion auf einen Be-
ratungstermin wird jedoch durch eine verlangerte Sprech-

stunde ausgeglichen. So kdnnen Mitglieder sich zukiinftig

in der Zeit von 16 bis 18 Uhr beraten lassen. Dariiber
hinaus erfolgt ein Beraterwechsel. Ab August steht
Rechtsanwiltin Kathrin Loose den Mitgliedern in allen
Fragen rund um die eigene Immobilie zur Verfiigung. Wo
die personliche Rechtsberatung stattfindet, bleibt indes
unverandert: Mitglieder kdnnen die Sprechstunde auch
weiterhin im Kulturhaus Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12,
22523 Hamburg) in Anspruch nehmen.

Die neuen Beratungstermine und -zeiten kénnen

Sie jederzeit auch auf unserer Webseite www.grund-
eigentuemerverband.de in der Rubrik ,Beratung* nach-
lesen.

Bautechnische Beratung vor Ort

Neue Preise

iir die bautechnische Beratung vor Ort gelten

seit Anfang des Monats neue Bruttopreise. Die

miindliche Erstberatung wird nun mit 80 Euro

je volle Zeitstunde abgerechnet, jede weitere
beginnende halbe Stunde mit 34 Euro. Die Mindestbera-
tungsgebiihr betrdgt zukiinftig 130 Euro, die Gebiihr je
Anfahrt im Stadtgebiet Hamburg 50 Euro. Fiir Fahrten
auBerhalb des Stadtgebietes wird zudem eine Gebiihr in
Hdhe von 80 Euro erhoben. Die Preisanpassung trdgt dem
aktuellen Marktumfeld Rechnung.
Bei der bautechnischen Beratung vor Ort kénnen Mitglie-
der des Grundeigentiimer-Verbandes ihre Immobilie von
hochqualifizierten Architekten, Ingenieuren und Hand-
werkern inspizieren lassen. Die Expertinnen und Exper-
ten helfen beispielsweise dabei, herauszufinden, ob der
feuchte Fleck im Keller gefahrlich ist, ob die Fenster dicht
sind oder welche Heizung geeignet ist.
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Webseite
www.grundeigentuemerverband.de in der Rubrik ,Bera-
tung® unter ,Vor Ort"
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Mitgliedervorteile

E.ON

er Energiemarkt entwickelt sich immer dynami-
scher und auch Kundenbediirfnisse werden im-
mer individueller. Wahrend die einen vermehrt
auf eigens erzeugte Energie aus Solaranlagen
setzen, wiinschen sich andere spezifische Griinstrom-Tari-
fe oder besondere Konditionen.
Vor diesem Hintergrund passen der Grundeigenttimer-
Verband und E.ON ihre Kooperation an. Die Neuauflage
von Verbandsvertrdgen wird pausiert. Fiir Bestandskunden
andert sich aktuell nichts. Thre Vertrdge behalten weiter-
hin ihre Giltigkeit. Sollten sich hier in der Zukunft Ver-
anderungen ergeben, werden die betroffenen Kundinnen
und Kunden dazu rechtzeitig und individuell informiert.
Selbstverstandlich konnen sich interessierte Mitglieder fiir
individuelle Angebote und passgenaue Beratung auch
weiterhin an E.ON wenden. Von Okostrom iiber Erdgas
bis hin zu Photovoltaik gelingt die Energieversorgung so
zuverldssig, wirtschaftlich und zukunftsgewandt.

Eimsbiittel:
Ausfahrt zum Schaalsee

Termin: Donnerstag, den 29. August 2024 von
10.45 bis 18.45 Uhr

Ort: Zarrentin am Schaalsse/UNESCO-Biosphéren-
reservat Schaalsee

Start und Riickkehr: HeuBweg 16, 20255 Hamburg

Programmiibersicht:

— Mittagessen in Zarrentin (Zwei-Gange-Menu)

— Bootsfahrt Uber den Schaalsee

— Fahrt mit einer Tschu-Tschu-Bahn durch Zarrentin

— Individuelle Erkundung und M&glichkeit zum Kaffee-
trinken

Kosten inklusive Zwei-Géange-Menii: 77 Euro
pro Person

Anmeldung: Bis Sonntag, den 28. Juli 2024 per
E-Mail an grundeigentuemerverein-eimsbuettel@web.
de (bitte geben Sie an, ob Sie Fisch, Fleisch, Gefllgel
oder ein rein vegetarisches Zwei-Gange-Menu win-
schen) oder per Uberweisung mit Angabe der Per-
son(en) auf das Konto GrundeigentUmerverein Eims-
buttel, IBAN: DE26 2005 0550 1281 1253 18
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Grundeigentimer-

/\ Verband
/\ Hamburg

Verstarkung gesucht

Der Grundeigentiimer-Verband Hamburg sucht fiir seine Geschéftsstelle in Hamburg-Rahlstedt
ab sofort fiir 20 Stunden wochentlich

einen engagierten Mitarbeiter (m/w/d) fiir die Mitgliederbetreuung.
(Arbeitszeiten: Dienstag und Donnerstag 13 - 18 Uhr, Montag, Mittwoch und Freitag 9 - 14 Uhr)

Der Aufgabenbereich umfasst die Betreuung und Verwaltung der Mitglieder sowie des Shops, die Buchhaltung
und alle administrativen Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Mitgliederbetreuung.

Sie haben idealerweise Kenntnisse im Vereinswesen und/oder Immobilienbereich, beherrschen die Windows-
Standardprogramme, sind mit dem Internet vertraut, konnen unsere Buchhaltung auf dem Laufenden halten
und fiir einen reibungslosen Ablauf der Geschéftsstelle sorgen?

Dann senden Sie Thre aussagekriftige Bewerbung entweder per Post an:

Grundeigentiimer-Verband Hamburg | z. Hd. Frau Oechsler | GlockengieBerwall 19 | 20095 Hamburg
Oder per E-Mail an: bewerbung@grundeigentuemerverband.de

Unter der Rufnummer (040) 30 96 72-0 steht Frau Oechsler Thnen fiir weitere Informationen zur Verfiigung.

Diaitaler © Schnelle und nachhaltige Installation

Die Auf-und Unterputz-Montage funktioniert ganz ohne

Komfort fur Ihr ZUhquse Verkabelungen in die einzelnen Wohneinheiten.

Dadurch ist Ihre neue digitale Gegensprechanlage in nur
wenigen Stunden bereit fiir die erste Nutzung.

Entdecken Sie die Zukunft der Gebdudekommunikation: @ |nte||igente und maBgeschneiderte Lasung
Intratones Gegensprechanlagen und digitale Zutrittskontrollsysteme Unsere Tiirkommunikationssysteme lassen sich durch

bieten noch mehr Komfort fiir Ihren Alltag. diverse Ausfiihrungen mit Zusatzmodulen individuell auf lhre
Bedirfnisse anpassen.

© Wissen, wer vor der Tiir steht

Ob unterwegs, im Biro oder von Zuhause:
Mit einem Klick von Ihrem mobilen Gerat aus kann der Zutritt
ganz einfach gewahrt oder verweigert werden.

IEI’EEI

. ik
fe@@ao DF%o:

www.intratone.de

Intratone GmbH T +49(0)211/601770-0
Niederkasseler Lohweg 191 E info@intratone.de

D - 40547 Dusseldorf W www.intratone.de
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GESCHAFTSSTELLEN

Hamburg-Bergedorf

Neuer Weg 54, 21029 Hamburg

Telefon: 040-72 47 273 Fax 040-721 19 52
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag 9 - 13 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9 — 17 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag ab 17 Uhr

Hamburg-Blankenese

Erik-Blumfeld-Platz 7, 22587 Hamburg

Telefon: 040-866 44 90 (10 — 12 Uhr) Fax: 040-866 35 90
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten

Montag — Donnerstag 10 — 12 Uhr

Persdnliche Rechtsberatung

Mittwoch 17 — 18 Uhr

Hamburg-Harburg-Wilhelmsburg

Am Soldatenfriedhof 8, 21073 Hamburg
Telefonnummer 040-77 41 44 Fax 040-76 75 20 30
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 13 Uhr

Montag 14 — 16 Uhr

Dienstag und Donnerstag 14 — 18 Uhr

Personliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Dienstag und Donnerstag 9 — 12 Uhr und 16 — 18 Uhr
Bautechnische Beratung nach Terminvergabe

An einem Donnerstag im Monat 9.30 — 11.30 Uhr
(aktuelle Termine bitte telefonisch erfragen)

Hamburg-Rahlstedt

Schweriner StraBe 27, 22143 Hamburg

Telefon: 040-677 88 66, E-Mail: info@hug-rahlistedt.de
Internet: www.hug-rahlstedt.de

Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag, Mittwoch, Freitag 9 — 14 Uhr

Dienstag und Donnerstag 13 — 18 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung nach
Terminvergabe

Montag bis Donnerstag 18 — 20 Uhr

Weitere Beratungen telefonisch nach Terminvergabe
Termine telefonisch unter 040 - 677 88 66

Hamburg-Sasel

Saseler Chaussee 193, 22393 Hamburg

Telefon: 040 -601 05 35 Fax: 040-601 05 84
Formularverkauf und Mitgliedsangelegenheiten
Montag — Donnerstag 9 — 12 Uhr und 13 - 17 Uhr
Freitag 9 — 12 Uhr und 13 — 15 Uhr

Persdnliche und telefonische Rechtsberatung, Bau-,
Steuer-, Wertermittlungs- und Verkaufsberatung sowie
Mediation nach Terminvergabe unter 040-601 05 35
Dienstag 19 — 21 Uhr
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HAUPTGESCHAFTSSTELLE

Informations-Centrum
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Montag — Mittwoch 9 — 17 Uhr
Donnerstag 9 — 18 Uhr

Freitag 9 — 14 Uhr

Rechtsberatung

(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Montag - Freitag 8 — 12 Uhr

Montag 16 — 17 Uhr

Donnerstag 16 — 17.30 Uhr

Freitag 13 — 15 Uhr

Rechtliche Kurzberatung
(telefonisch, 040-30 96 720)
Montag — Donnerstag 14 — 16 Uhr
Freitag 9 — 11 Uhr

Bautechnische Beratung

(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Donnerstag 16 — 18 Uhr

Finanzierungs- und Wertermittlungsberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Donnerstag 16 — 18 Uhr

Gartenberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Jeden 1. Dienstag im Monat 15 - 17 Uhr

Mediationsberatung
(telefonisch nach Terminvergabe)
Dienstag 16 — 17 Uhr

Steuerberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag und Mittwoch 16 — 18 Uhr

Energieberatung
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 — 17 Uhr, Donnerstag 16 — 18 Uhr

Umwelt, Gebaude- und Anlagentechnik
(personlich und telefonisch, nach Terminvergabe)
Dienstag 15 - 17 Uhr

Terminvereinbarung: Online Uber die Webseite
www.grundeigentuemerverband.de oder telefonisch
unter 040-30 96 720 (montags bis feitags 9 — 12 Uhr).

Fuhlsbittel (Hummelsbitteler Kirchenweg 3,
22335 Hamburg): Dienstag 17 — 18 Uhr persénliche
Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Altona (EhrenbergstraBe 39, 22769 Hamburg):
Montag 16.30 - 17.30 Uhr persénliche Rechtsbera-
tung. Jeden ersten Montag im Monat auch bautech-
nische Beratung. Beide Beratungen ohne Voranmel-
dung.

Niendorf (Tibarg 32 b, 22459 Hamburg):

An jedem ersten Mittwoch im Monat von 17-19 Uhr
persénliche Rechtsberatung ohne Voranmeldung.

Eidelstedt (Alte ElbgaustraBe 12, 22523 Hamburg):
Persénliche Rechtsberatung an jedem zweiten und
vierten Mittwoch im Monat 17-18 Uhr. Ab August an
jedem vierten Mittwoch im Monat 16-18 Uhr.

Weitere Informationen auch zu kurzfristigen
Anderungen finden Sie auf unserer Homepage
www.grundeigentuemerverband.de




FACHLITERATUR

Streit mit dem WEG-Verwalter

Von Hans Reinold Horst, 2. Auflage
2022, ISBN 978-3-96434-029-0

Die Grinde fur Streitigkeiten von Woh-
nungseigentiimergemeinschaften mit
ihren Verwaltern sind vielféltig. Diese
Broschire stellt die relevantesten Falle
aus der Praxis vor und lotet zun&chst
die Mdglichkeiten ,zum Abschuss des
Verwalters® aus. Betrachtungen zu einem effektiven, Streit
verhiitenden Kundenmanagement sowie zahlreiche Fall-
beispiele aus der Rechtsprechung runden die Darstellung
ab. Fir Wohnungseigentimer, Beirdte, WEG-Verwalter,
Gerichte und fir alle rechtsberatenden Berufe.

Preis: 16,95 Euro

Streit mit dem
WEG-Verwalter

Heizungstausch nach dem GEG fiir Haus- und
Wohnungseigentiimer und Vermieter

Von Hans Reinhold Horst, 1. Auflage 2024,

ISBN 978-3-96434-043-6

Das novellierte Gebdudeenergiegesetz zeigt sich als sehr
sproéde, kaum lesbare und schwer erfassbare Materie.
Und ohnehin besteht beim Thema ,Heizungstausch” viel
Verunsicherung. Die Broschiire vermittelt das wesentliche
Ristzeug zum Thema und beantwortet Fragen aus der Be-
ratungspraxis wie etwa: Besteht fiir mich eine Umtausch-
pflicht? Kann ich mich auf Ausnahmeregelungen berufen?

VERBAND & VEREINE |

Wie kann ich meinen Mieter an den Kosten beteiligen?
Was gilt fir Gemeinschaften der Wohnungseigentimer?
Dabei werden auch die bislang verdéffentlichte Fachliteratur
und die bislang erschienene einschlagige Rechtsprechung
in ausgewahlter Form aufgearbeitet.

Preis: 19,95 Euro

Erfolgreicher Hausverkauf von Privat oder Gber Makler
Von Werner Siepe, 10. Uberarbeitete Auflage 2019,

ISBN 978-3-87999-061-0

Beim Verkauf kommt es vor allem auf die richtige Vor-
planung sowie das geeignete Marketing an. Zu beidem
finden Sie in diesem Buch viele Spezialtipps. Wer sich
den Verkauf von Privat an Privat aber nicht zutraut, findet
darin auch Tipps fir eine konstruktive Zusammenarbeit mit
Immobilienmaklern. Dieses Buch zeigt Schritt flr Schritt,
mit zahlreichen Beispielen und praktischen Hilfen, wie
Sie beim Verkauf eines Hauses, Grundsttickes oder lhrer
Eigentumswohnung einen optimalen Erl6s erzielen.

Preis: 14,90 Euro

Alle Bucher und Broschuren sind
im Online-Shop erhéltlich

www.grundeigentuemerverband.de
bei Versand jeweils zuzUlglich Versandkosten

Wohnungsgesuch von Familie H.

eute mochten wir Thnen Familie H., bestehend
aus Frau H., ihrem Sohn A. (14 Jahre) sowie ih-
rer Tochter T. (9 Jahre), vorstellen. Die Familie
ist vor dem Biirgerkrieg in Syrien geflohen und
lebt seit 2015 in Deutschland. Alle drei sind bestens inte-
griert und angekommen in ihrer neuen Heimat Hamburg.
Frau H. spricht flieBend Deutsch, hat in ihrem Heimatland
als Arabischlehrerin gearbeitet und wiirde sich in Deutsch-
land gerne beruflich umorientieren und eine Ausbildung
zur Zahntechnikerin absolvieren. Thre Kinder besuchen in
Hamburg die Schule, sie selbst ist auch hier mit anderen
Eltern gut vernetzt. Gerade A. ist sehr sportbegeistert und
mochte auch weiterhin in einem Verein aktiv sein. Familie
H. hatte trotz aktiver Wohnungssuche bislang kein Gliick
auf dem angespannten Hamburger Wohnungsmarkt, freut
sich aber darauf, durch den hoffentlich baldigen Umzug
in ihre erste eigene Wohnung in Deutschland noch mehr
am Leben der Stadt Hamburg teilhaben zu kénnen und
endlich einen richtigen Riickzugsort zu haben.
Die Familie wird von einem ehrenamtlichen Wohnungs-
lotsen unterstiitzt. Dieser wurde von der Wohnbriicke
Hamburg geschult, um die Familie bestmdglich beim
Schritt in die erste eigene Wohnung zu unterstiitzen.

Herr P. wiirde der Familie natiirlich auch in einem
bestehenden Mietverhiltnis weiterhin zur Seite stehen.
Genauso steht das Team der Wohnbriicke Hamburg Ver-
mietenden in allen Fragen vor und wahrend des Mietver-
héltnisses zur Verfiigung.

Besitzen Sie eine Wohnung ab 2,5 Zimmern in Hamburg
mit einer Bruttokaltmiete von maximal 934,95 Euro und
wiirden die Familie H. gerne kennenlernen? Oder haben
Sie vielleicht eine Wohnung, die fiir einen anderen Haus-
halt mit Fluchthintergrund passen kénnte? Die Wohnbrii-
cke Hamburg freut sich auf Thren Anruf!

m'
WOHNBRUCKE
HAMBURG

Wohnbriicke Hamburg

Lawaetz-wohnen&leben gGmbH
Tel.: 040/334 659 033

Fax: 040/334 659 015
wohnbruecke@lawaetz-ggmbh.de
www.wohnbruecke-lawaetz.de
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18. September 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

26. September 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

30. September 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

10. Oktober 2024
17 bis 18.30 Uhr
90 Euro pro Person

16. Oktober 2024
17 Uhr bis 19.10 Uhr
120 Euro pro Person

14. November 2024
10 Uhr bis 16.30 Uhr
250 Euro pro Person

19. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

20. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

21. November 2024
17 bis 19.30 Uhr
120 Euro pro Person

27. November 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

4. Dezember 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

11. Dezember 2024
15 bis 16.30 Uhr
90 Euro pro Person

Seminarubersicht

Zweites Halbjahr 2024

Richtig vermieten!
Was bei der Vermietung von Wohnraum zu beachten ist.

Auf gute Nachbarschaft!
Was ist erlaubt im Nachbarrecht?

Aktuelles zu Verwalterpflichten bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Eigentiimerversammlungen

Hoéhere Miete + mehr Flexibilitdt dank kurzfristiger
Vermietung?

Neues Gebaudeenergiegesetz (GEG), was
bedeutet das fiir meine Heizung?

Wohnungseigentum aktuell
- Aktuelle Rechtsprechung

- Geb&udeenergiegesetz

— Bauliche Veranderungen
u.v.m.

Praxis der Zinshausverwaltung |
— Abschluss von Mietvertragen fiir Wohnraum
— Betriebskostenabrechnung

Praxis der Zinshausverwaltung Il

— Mieterhéhung aufgrund von Modernisierungen oder bauli-
chen Anderungen

- Gestaltung der Miete flr nicht preisgebundenen Wohnraum

Praxis der Zinshausverwaltung il

— Beendigung von Wohnraummiet-
verhéltnissen

— Hausverwaltung und Steuerrecht

Die neue Beschlusskompetenz aus § 16 Absatz 2 Satz 2
WEG - gerechte Kostenverteilung in der GdWE?

Energetische Sanierung im Bestand - Aktuelle miet- und
wohnungseigentumsrechtliche Aspekte

Abwehr von Stérungen - Voraussetzungen und Grenzen
von Unterlassungs- und Beseitigungsanspriichen

GoToWebinar
Kerstin Magnussen

GoToWebinar
Lucia Lindt

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Katrin Duhrkohp

GoToWebinar
Ulrike SchloBer
Norbert Schell

Prasenz (Handwerkskammer
zu Hamburg)

Torsten Flomm

Matthias Scheff

Ulf Schelenz

Carsten Kittner

Barry Sankol

GoToWebinar
Kerstin Magnussen
Christian Bocklage

GoToWebinar
Matthias Scheff
Ulrike SchloBer
GoToWebinar
Till Heinisch
Benjamin Herzog

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Barry Sankol

GoToWebinar
Barry Sankol

Die ausfiihrlichen Seminarbeschreibungen finden Sie online unter:
https://www.grundeigentuemerverband.de/Seminare

Die Veranstaltungen sind anerkannt im Sinne von § 34 ¢ Abs. 2 a der Gewerbeordnung i. V.m. § 15b der Makler-
und Bautragerverordnung, Anlage 1 zur MaBV, und werden mit den jeweiligen Zeitstunden ausschlieBlich der Pausen

bescheinigt.
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Vortragsveranstaltung im MARKK

,Politische Kakophonie®

Deutliche Worte und Praxistipps von Dr. Kai H. Warnecke

m 12. Juni 2024 lud der Grundeigentiimer-
Verband Hamburg wieder zur alljahrlichen Vor-
tragsveranstaltung in das Museum am Rothen-
baum, Kiinste und Kulturen der Welt. In diesem
Jahr folgten besonders viele Mitglieder der Einladung,
denn als der Verbandsvorsitzende Torsten Flomm um
18 Uhr zur BegriiBung ansetzte, war nicht nur der GroBe
Hérsaal voll besetzt. Auch auf der Empore {iber dem
Hérsaal versammelten sich erstmals zahlreiche Mitglieder,
um die Vortragsveranstaltung auf einer Leinwand
zu verfolgen. Das lag vor allem daran, dass der Refe-
rent des Abends Dr. Kai H. Warnecke, Prisident von
Haus & Grund Deutschland, ein Thema im Gepack hatte,
das den meisten Eigentiimern von Bestandsgebduden ak-
tuell Kopfzerbrechen bereitet: ,Energiewende und Moder-
nisierungspflichten — worauf sich Eigentiimer einstellen
sollten®. Gleich zu Beginn seines Vortrags fand Warnecke
deutliche Worte. Bund, Liander und die Europdische

Union wiirden die Energiewende vollkommen aneinander
vorbei gestalten, politische MaBnahmen seien vereinzelt
sehr unkoordiniert und die im novellierten Gebdudeener-
giegesetz enthaltenen Bestimmungen chaotisch. Seinen
Vortrag nutzte er deshalb dazu, um den Anwesenden
einen Uberblick iiber die gesetzlichen Bestimmungen und
praxistaugliche Tipps fiir die Heizungsmodernisierung zu
geben. Auch auf das Thema staatliche Férderung ging
Warnecke mehrfach ein. Seinen Vortrag schloss er schlieB-
lich mit einem Appell an die Anwesenden, Fordermittel
wenn moglich in Anspruch zu nehmen. SchlieBlich seien
diese keine Sozialleistungen sondern Steuergelder, die
sich Eigentiimer hoch erhobenen Hauptes zuriickholen
konnten.

Die Vortragsveranstaltung wurde live im Internet tiber-
tragen und aufgezeichnet. Den Link zur Aufzeichnung
finden Sie auf unserer Webseite www.grundeigentuemer-
verband.de in der Rubrik , Aktuelles*.

Grundeigentiimer-
Verband
Hamburg

A

Spannende Gesprache und Diskussionen rund um die
Themen Immobilie und Wohneigentum, zum Beispiel:

Bau, Kauf und Verkauf

Klimaschutz und energetische Sanierung
Relevante Rechtsfragen
Stadtentwicklung

Wohnformen

Der Immobilien-Podcast

GVH

GRUNDGEDANKEN

Freuen Sie sich jeden zweiten Dienstag auf eine neue
Folge!

&3

www.grundeigentuemerverband.de/
podcast
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Neue Plane des Gesetzgebers

Jahressteuergesetz

Photovoltaik-Anlagen und Erbschaftsteuer

er am 17. Mai 2024 verdffentliche Entwurf ei-

nes Jahressteuergesetzes 2024 (JStG 2024) hilt

aus Sicht der privaten Immobilieneigentiimer

Licht und Schatten bereit. Im Einzelnen geht
es um folgende Neuerungen:

Einkommensteuerbefreiung fiir kleine Photovoltaik-
Anlagen (§ 3 Nummer 72 Einkommensteuergesetz,
EStG-Entwurf)

Schrittweise wurden in den vergangenen Jahren Regelun-
gen eingefiihrt, die Eigentiimer durch Steuerentlastung
zu Kauf und Installation von Photovoltaik-Anlagen an-
regen sollten. Darunter waren auch Regelungen fiir eine
Hochstleistung der Anlage nach Marktstammdatenregister
mit der Rechtsfolge einer Einkommensteuerbefreiung.
Bisher lieB das Gesetz aber nicht klar erkennen, ob es sich
dabei um eine Freigrenze oder einen Freibetrag handeln
sollte. Der Unterschied ist erheblich, denn eine Freigrenze
bedeutet, dass bei Uberschreiten der festgelegten Grenze
eine volle Besteuerung erfolgt. Ein Freibetrag stellt hinge-
gen den unterhalb der Grenze liegenden Anteil steuerfrei.
Wenig iiberraschend und wie von der Mehrheit der Exper-
ten vermutet, hat der vom Finanzministerium vorgelegte
Referentenentwurf nun die Klarstellung zugunsten der
Freigrenze, also der vollen Besteuerung bei Uberschreiten
der Hochstleistung nach Kilowatt Peak (kWp), getroffen.

Ausweitung der zulassigen Bruttoleistung von 15

auf 30 kWp

Zudem sieht der Entwurf eine deutliche Anhebung

der Grenzen fiir die Einkommensteuerbefreiung vor.

Es handelt sich um eine grundsatzlich zu begriiBende
Verdoppelung der Hochstgrenzen von 15 auf 30 kWp je
Wohneinheit als Voraussetzung fiir die Steuerfreiheit. Bei
Einhaltung dieser Grenzen unterbleibt eine Einkommens-
besteuerung und es entfallt die Moglichkeit der Abschrei-
bung. Ungel6st bleibt in zivilrechtlicher Hinsicht das
Risiko beim Mieterstrom: Dieses wirtschaftliche Wagnis
geht ein Vermieter ein, der mit seiner Investition in den
Mieterstrom auf die freiwillige und dauerhafte Abnahme
des Stroms durch seine Mieter vertraut. Denn diese haben
nach wie vor ein nicht abdingbares Kiindigungsrecht und
kénnen nicht verpflichtet werden, dauerhaft Mieterstrom
zu beziehen.
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Erweiterung der Stundungsregelung auf samtliche

zu eigenen oder fremden Wohnzwecken erworbenen
Grundstiicke (§ 28 Absatz 3 Erbschaftsteuergesetz,
ErbStG-Entwurf)

Stark gestiegene Immobilienwerte haben die Ubertragung
von Immobilien durch Erbschaft oder Schenkung inner-
halb der Familie in den vergangenen Jahren vielerorts
deutlich erschwert. Immer 6fter wird versucht, die Steu-
erbefreiung des Familienheims zu nutzen. Dies scheitert
aber oft daran, dass die tibernehmenden Angehdrigen die
Immobilie nicht selbst bewohnen oder mit der Vermietung
erst nach Schenkung oder Erbfall beginnen. Zumindest
diese Licke will der Gesetzgeber jetzt schlieBen, indem

er die gesetzlich vorgesehene Stundung auf Antrag auch
auf diese Fille erweitern will. Damit wird jedoch nur das
Symptom und nicht die Ursache einer sich seit Jahren
massiv verschiarfenden Erbschaft- und Schenkungssteu-
erbelastung beim Ubergang von privatem Immobilienei-
gentum innerhalb einer Familie behandelt. Dass der Erbe
einer Immobilie durch Mieteinnahmen die Erbschaftsteuer
quasi abstottert, ist in der Praxis fiir viele Erben aufgrund
hoher Anforderungen an energetische Sanierung einerseits
und gedeckelte Mieten andererseits kaum eine Alternative.
Zudem wird nach wie vor fiir eine Stundung der Nachweis
iiber den unzureichenden Einsatz eigenen Vermdgens ver-
langt und eine zinslose Stundung nur im Erbfall gewahrt.

Keine Anzeigepflicht fiir innerstaatliche Steuer-
gestaltung

Familien gestalten ihre Nachfolge in puncto Immobilien
oft so, dass sie auch steuerlich moglichst wenig Nachteile
fiir die Beteiligten zur Folge hat. Das kann zum Beispiel
eine schrittweise Ubertragung der Immobilie zu Lebzeiten
in den Grenzen schenkungssteuerlicher Freibetrdge sein.
Die bereits flir Steuergestaltungen mit Auslandsbezug
geltende Anzeigepflicht hat schon zahlreiche Unklarheiten
und Auslegungsprobleme des Begriffs ,Steuergestaltung®
zutage gefordert. Auf eine Ausweitung der grenziiber-
schreitenden Anzeigepflicht auf rein innerstaatliche Sach-
verhalte sollte deshalb weiterhin verzichtet werden. Eine
solche nationale Anzeigepflicht etwa fiir innerfamilidre
Immobiliennachfolgeplanungen wiirde eine zusatzliche
biirokratische Hiirde fiir Immobilieniibernehmer darstel-
len, die bereits durch erhohte Bewertungseffekte steuer-
lich zunehmend belastet sind.
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Fragen und Antworten

Eine meiner Wohnungen ist bereits seit mehreren

? Jahrzehnten an einen &lteren Herrn vermietet. Da

B erinzwischen Probleme hat, sich selbst zu ver-
sorgen, hat er mir mitgeteilt, dass er seinen Sohn in die
Wohnung aufnehmen will, damit dieser ihn unterstitzt.
Die Wohnung ist groB und der Sohn ist nett, so dass ich
eigentlich nichts dagegen habe. Ich wisste aber gerne,
was eigentlich passiert, wenn mein Mieter verstirbt?
Zunichst mochten wir Thnen mitteilen, dass ein Mieter
grundsétzlich dazu berechtigt ist, einen Familienangeho-
rigen auch ohne ausdriickliche Erlaubnis des Vermieters
in seine Wohnung aufzunehmen. Der Mieter muss dem
Vermieter die Aufnahme des Familienangehérigen ledig-
lich anzeigen. Wenn Thr Mieter versterben sollte, wiirde
der Sohn mit dem Tod seines Vaters in das Mietverhiltnis
eintreten, da er mit dem Vater in einem gemeinsamen
Haushalt gelebt hat, sofern er nicht fristgerecht erklart,
dass er das Mietverhidltnis nicht fortsetzen will. Ein Ver-
mieter kann das Mietverhidltnis innerhalb eines Monats,
nachdem er von dem endgiiltigen Eintritt des Familien-
angehorigen in das Mietverhiltnis Kenntnis erlangt hat,
nur dann auBerordentlich mit gesetzlicher Frist kiindi-
gen, wenn in der Person des Eingetretenen ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund in diesem Sinne ware
gegeben, wenn dem Vermieter die Fortsetzung mit dem
Familienangehdrigen nicht zugemutet werden kann und
die Umstédnde hierfiir in dieser Person liegen. Da dies nur
juBerst selten der Fall ist, muss der Vermieter das Miet-
verhdltnis in der Regel mit dem Eingetretenen fortsetzen.

Wir haben mit dem Mieter unserer Wohnung einen
auf drei Jahre befristeten Vertrag abgeschlossen.
B Der Mieter méchte den Vertrag am liebsten kurz-

fristig beenden oder, wenn wir damit nicht einverstanden
sind, wahrend seines mehrmonatigen Auslandsaufent-
haltes seine gesamte Wohnung an einen Untermieter
vermieten. Das kénnen wir doch ablehnen, oder?
Ein Mieter kann dann einen Anspruch gegen seinen
Vermieter auf die Erlaubnis zur Untervermietung haben,
wenn er berechtigtes Interesse an der Untervermietung
hat und er dem Untermieter nur einen Mitgebrauch
an der Wohnung einrdumen mdochte. Ein berechtigtes
Interesse an einer Untervermietung ist bei einem Aus-
landsaufenthalt fiir einige Monate regelmiBig gegeben.
Den Gewahrsam an der Wohnung gibt der Mieter dann
regelmaBig nicht vollstdndig auf, wenn er personliche
Sachen in der Wohnung zuriickldsst, die seiner alleinigen
Nutzung vorbehalten sind und er einen Schliissel behilt,
um jederzeit in die Wohnung zu kénnen. Eine vollstandi-
ge Gebrauchsiiberlassung an einen Untermieter brauchen

Sie nicht zu genehmigen. Wenn Sie die Erlaubnis dazu
aber verweigern, kann Thr Mieter das Mietverhiltnis au-
Berordentlich mit gesetzlicher Frist kiindigen, sofern nicht
in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt,

§ 540 BGB. Auf diese Weise kdnnte der Mieter das Miet-
verhdltnis dann doch durch Kiindigung beenden.

Ich habe eine Wohnung, die ich nur fiir ein Jahr

? vermieten mdchte. Ich hatte deshalb gerne von

B lhnen gewusst, inwieweit ich die Wohnung méblie-
ren muss, damit ich den Vertrag dann wirksam befristen
kann.
Auf Thre Frage mochten wir Thnen mitteilen, dass die
Moglichkeit einer Befristung eines Wohnraummietvertra-
ges entgegen einer weit verbreiteten Ansicht unabhingig
davon ist, ob die Wohnung mobliert ist. Der Abschluss
eines befristeten Mietvertrages ist nach § 575 BGB nur
moglich, wenn einer der darin genannten Befristungs-
griinde gegeben ist und der Grund dafiir, warum eine
Befristung vorgenommen wird, auch konkret in den Miet-
vertrag aufgenommen wird. Wenn es einen entsprechen-
den Befristungsgrund gibt, kann die Wohnung also ohne
jegliche Moblierung wirksam befristet vermietet werden.

gesucht?
petent

Hausverwaltu
“Preiswert und k

-seit1969 -

AAP Immobilien GmbH & Co. KG
Telefon: 040 28 53 06 6-0

E-Mail: info@aap-immobilien.de
www.aap-immobilien.de
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Warmeversorgung

Kohlendioxidkosten

Wie erfolgt die Aufteilung bei Selbstversorgern?

ersorgt sich der Mieter selbst mit Warme - wie
es etwa bei der Gasetagenheizung der Fall ist -
muss er den KohlendioxidausstoB der gemie-
teten Wohnung selber ermitteln und seinen
Erstattungsanspruch gegeniiber dem Vermieter geltend
machen.
Zum 1. Januar 2023 ist das Kohlendioxidkostenauftei-
lungsgesetz (CO,KostAufG) in Kraft getreten und nun
erstmals fiir den vorangegangenen Abrechnungszeitraum
anzuwenden. Laut dem Gesetz miissen die CO,-Kosten
nach einem Stufenmodell zwischen Vermieter und Mieter
anteilig gesplittet werden. Die prozentuale Aufteilung
richtet sich nach dem jahrlichen CO,-AusstolB in Kilo-
gramm des vermieteten Geb3dudes pro Quadratmeter
Wohnflache. Je hoher der CO,-AusstoB des jeweiligen
Gebiudes, desto gréBer fallt der zu tragende Kostenanteil
fiir den Vermieter aus.

Regelfall Zentralheizung

Bei einer Zentralheizung muss der Vermieter im Zuge der
jéhrlichen Heizkostenabrechnung den Kohlendioxid-
ausstoB der vermieteten Immobilie errechnen und dem
Mieter die CO,-Kosten nach dem vorgegebenen Stufen-
modell in Rechnung stellen. Die nétigen Angaben fiir die
jahrlich erforderliche Einstufung des Gebdudes muss der
Brennstofflieferant auf seiner Rechnung ausweisen. Auf
Basis dieser Werte kénnen mithilfe der folgenden beiden
Formeln der KohlendioxidausstoB des Gebdudes und in
einem nichsten Schritt die CO,-Kosten bestimmt werden.

KohlendioxidausstoB des Gebaudes:

Energiegehalt (kWh) x Emissionsfaktor(kE\(/:Vch)z)

Gesamtwohnflache

CO2-Kosten:

Jahrlicher Kohlendioxidaussto
1.000

derzeitiger
x Kohlendioxidpreis

Sonderfall Selbstversorger

In den Féllen, in denen ein Mieter sich selbst mit Warme
und Warmwasser versorgt, also zum Beispiel wenn er
bei einer Gasetagenheizung oder bei Kohledfen den
Brennstoff direkt vom Lieferanten bezieht, ist er gemaB
§ 5 Absatz 3 CO,KostAufG fiir die Anwendung des
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Stufenmodells selbst zustdndig. Der Selbstversorger
berechnet in diesen Fillen nicht den spezifischen Koh-
lendioxidausstoB des Geb&dudes, sondern nur den der
Mietwohnung. Die Berechnung erfolgt nach dem gleichen
Schema wie oben beschrieben.

Erstattungsanspruch verféllt nach einem Jahr

Der Mieter muss seinen Erstattungsanspruch innerhalb
von zwdlf Monaten nach Rechnungserhalt von seinem
Energielieferanten gegeniiber dem Vermieter in Textform
geltend machen. Dabei handelt es sich um eine soge-
nannte Ausschlussfrist: Versaumt der Mieter, seinen An-
spruch innerhalb dieser zwolf Monate geltend zu machen,
verfallt sein Anspruch - eine riickwirkende Abrechnung
mehrerer Jahre ist also nicht moglich.

Im Anschluss hat der Vermieter dann - sofern keine Ver-
rechnung im Rahmen der néchsten jihrlichen Betriebs-
kostenabrechnung erfolgt - maximal zwolf Monate Zeit,
um den Vermieteranteil an den CO,-Kosten zu erstatten.

Rechenhilfe vom Ministerium

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK) hat eine Rechenbhilfe fiir die Aufteilung der
CO,-Kosten zwischen Mieter und Vermieter freigeschaltet.
Das Tool soll Vermieter sowie Mieter, die einen eige-

nen Gas- oder Warmeversorgungsvertrag abgeschlossen
haben, bei der Umsetzung der neuen Vorgaben unterstiit-
zen:

hausund.co/3QSD5aa

Tipp

In einem Leitfaden erlautert das Bundesministerium
flr Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) die Be-
rechnung und Aufteilung der Kohlendioxidkosten:

hausund.co/3UT2EZZ

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de
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Neues aus Karlsruhe

GrundstUcksubertragung

Eltern durfen die Interessen inrer minderjahrigen Kinder vertreten

er Bundesgerichtshof (BGH) hat mit Urteil vom
18. April 2024, V ZB 51/23, entschieden, dass
der Erwerb eines Miteigentumsanteils durch
einen Minderjahrigen an einem nicht vermiete-
ten oder nicht verpachteten Grundstiick lediglich rechtlich
vorteilhaft im Sinne von § 107 BGB ist und nicht durch
einen Erganzungspfleger
genehmigt werden muss.
Der Entscheidung lag
folgender Sachverhalt
zugrunde: Ein Grund-
stiickseigentiimer
schenkte seinen beiden
minderjahrigen Kindern
je zur Hilfte einen Mitei-
gentumsanteil an seinem
Grundstiick unter Einrdu-
mung eines NieBbrauchs-
rechts zu seinen und den
Gunsten seiner Frau. Die
Kinder wurden bei der Schenkung von ihren Eltern vertre-
ten. Das Grundbuchamt weigerte sich nach erteilter Auf-
lassung (Einigung zwischen Verkadufer und Kiufer tiber
den Eigentumsiibergang des Grundstiicks), die Kinder
ins Grundbuch einzutragen. Es war der Ansicht, dass die
Bestellung eines Erganzungspflegers zur Genehmigung
der Auflassung erforderlich gewesen wire. Der Vater legte
daraufhin Beschwerde ein, welche das Kammergericht zu-
riickwies. Mit der zugelassenen Rechtsbeschwerde verfolgt
der Vater seinen Eintragungsantrag weiter.
Der BGH hielt die Beschwerde fiir begriindet und stellte
fest, dass der Eigentumserwerb der minderjahrigen Kinder
nicht der Genehmigung durch Ergéanzungspfleger bedurft
héatte. Die Kinder seien bei der Auflassung wirksam von
ihren Eltern vertreten worden. Zwar sei der Vater auf-
grund der §§ 1629 Absatz 2, 1824 Absatz 2 BGB in Ver-
bindung mit § 181 BGB grundsitzlich von der Vertretung
seiner Kinder ausgeschlossen, da er auf beiden Seiten des
Geschiafts wirke. Der Vertretungsausschluss greife jedoch
dann nicht, wenn sich der Erwerb des Miteigentums am
Grundstiick flir die minderjahrigen Kinder lediglich als
rechtlich vorteilhaft im Sinne von § 107 BGB erweise.
Nach stiandiger Rechtsprechung des BGH ist die Uber-
eignung eines nicht vermieteten oder verpachteten
Grundstiicks zu Alleineigentum an einen Minderjahri-
gen lediglich rechtlich vorteilhaft. Der Umstand, dass
ein Minderjdhriger als neuer Grundstiickseigentiimer fiir

die Erfiillung seiner auf 6ffentlichem Recht beruhenden
Abgabeverpflichtungen nicht nur dinglich, also mit dem
Grundstiick, sondern auch personlich hafte, sei nicht als
rechtlicher Nachteil im Sinne von § 107 BGB anzusehen.
Die Tragung der laufenden 6ffentlichen Grundstiicks-
lasten nach ihrer abstrakten Natur bringe typischerwei-
se keine Gefdhrdung des
Minderjdhrigen mit sich. Der
BGH ist der Ansicht, dass dies
auch fiir die Ubertragung
eines Miteigentumsanteils an
einem nicht vermieteten oder
nicht verpachteten Grund-
stiick gilt. Auch der Umstand,
dass hier zwischen den
Kindern als Erwerbern eine
Bruchteilsgemeinschaft ent-
stehe, rechtfertige es nicht,
die Ubereignung des Mitei-
gentumsanteils als rechtlich
nachteilig anzusehen. Soweit es um die in § 748 BGB
angesprochenen Lasten gehe, trifen diese den Minder-
jahrigen zwar unmittelbar mit dem Erwerb des Eigen-
tums. Bei der gebotenen wertenden Betrachtung stellten
sie jedoch ebenso wie beim Erwerb des Alleineigentums
keinen rechtlichen Nachteil dar, auch wenn sie aus dem
sonstigen Vermdgen des Minderjdhrigen zu tragen seien.
Zwar habe der Minderjihrige bei dem Erwerb des Mitei-
gentumsanteils nach § 748 BGB auch die Kosten der Er-
haltung, der Verwaltung und der gemeinschaftlichen Be-
nutzung zu tragen, diese Verpflichtungen wiirden jedoch
nicht bereits mit dem Erwerb des Miteigentumsanteils
eintreten, sondern erst entstehen, wenn die Miteigentii-
mer entsprechende Beschliisse fassen wiirden. Der Schutz
des Minderjahrigen erfordere es daher nicht, bereits den
Erwerb des Miteigentumsanteils als rechtlich nachteilig
anzusehen. Der Erwerb eines vermieten oder verpachteten
Grundstiicks hingegen stelle sich fiir den Minderjahrigen
nicht als lediglich vorteilhaft dar, weil die aus dem Eintritt
in ein Miet- oder Pachtverhdltnis resultierenden Pflichten
ihrem Umfang nach nicht begrenzt seien.

Ulrike SchidBer
Rechtsanwaltin
Grundeigentimer-Verband Hamburg

www.grundeigentuemerverband.de
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Mietverhaltnis

Konfliktherd Kundigung

Zwei Falle zeigen die Vorteile einer Rechtsschutzversicherung

itglieder des Grundeigentiimer-Verbandes

Hamburg kénnen sich bei ROLAND Rechts-

schutz umfassend und kostengiinstig gegen

Rechtsstreitigkeiten rund um die Immobilie
absichern. Dabei profitieren sie von maBgeschneiderten
Bedingungen und vergiinstigten Pramien. In welchen
Féllen das Rechtsschutz-Paket Vermieter finanziell unter-
stiitzt, zeigen zwei Beispiele aus dem Mietrecht.

Wegfall des Eigenbedarfs

Markus W. vermietet eine Einliegerwohnung im Erdge-
schoss an Frau K. Die Tochter von Markus W. braucht
nach der Trennung von ihrem Ehemann eine Wohnung.
Deshalb kiindigt Markus W. seiner Mieterin die Wohnung
wegen Eigenbedarfs, um seiner Tochter die Einliegerwoh-
nung zur Verfiigung zu stellen. Frau K. und Markus W.
einigen sich auf einen Auszugstermin, den die Mieterin
auch einhilt.

Wenige Monate spéter erfahrt Frau K., dass die Tochter
nie in die Wohnung eingezogen ist. Stattdessen wurde
die Wohnung an jemand anderen neu vermietet. Frau K.
verklagt ihren ehemaligen Vermieter auf Schadenersatz
wegen vorgetduschten Eigenbedarfs.

Der von Markus W. beauftragte Rechtsanwalt trdgt im
Gerichtsprozess vor, dass die Tochter mit ihrem neuen
Lebensgefdhrten zusammengezogen sei. Deshalb brauche
sie die Wohnung nicht mehr. Dieser Wegfall des Eigen-
bedarfs erfolgte erst, nachdem Frau K. schon ausgezogen
war. Zu diesem Zeitpunkt war der Vermieter nicht mehr
dazu verpflichtet, auf den Wegfall des Eigenbedarfs hin-
zuweisen. Das Gericht lehnt den Schadensersatzanspruch
mit Hinweis auf die obergerichtliche Rechtsprechung ab.
Die Klage wird insgesamt abgewiesen.

ROLAND Rechtsschutz tibernimmt zunéchst die Prozess-
kosten von Frau K. Diese muss die Kosten einschlieBlich
Selbstbehalt allerdings zuriickzahlen, da sie den Gerichts-
prozess verloren hat.

Kiindigung wegen Larmbelastigung

Sabine F. vermietet eine Wohnung an Manuela S. Nach
sechs Jahren, in denen Manuela S. in der Wohnung

lebt, zieht ihr Lebensgefdhrte Marius T. mit seinen zwei
Kindern in die Wohnung mit ein. Ab diesem Zeitpunkt
beschweren sich zwei Nachbarn immer wieder {iber anhal-
tenden Larm durch Trampeln, Schreien und Tiiren schla-
gen. Teilweise wird nachts geschrien, Moébel geriickt und
laut Musik gehort. Gesprachsversuche mit Manuela S. und
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Marius T. scheitern. Ein Nachbar stellt nach einer verbalen
Auseinandersetzung Strafanzeige gegen Marius T.

Sabine F. mahnt ihre Mieterin ab und fordert sie auf,

die Larmbeldstigung zu beenden. Aber auch nach einem
Polizeieinsatz und einer weiteren Abmahnung bessert
sich die Situation nicht. Sabine F. kiindigt Manuela S.
den Mietvertrag fristlos und erhebt Rdumungsklage. Das
Amtsgericht weist die Klage ab, da es von natiirlichem
Kinderlarm ausgeht. Das von einem Nachbarn erstellte
Larmprotokoll reicht dem Gericht nicht aus. Auch die
angebotene Zeugenvernehmung wird nicht durchgefiihrt.
Sabine F. akzeptiert diese Entscheidung nicht und legt
Berufung ein. Das Berufungsgericht 14dt die Nachbarn
als Zeugen, um den Sachverhalt aufzuklaren. Wer fiir den
Larm konkret verantwortlich ist - Manuela S. und Marius
T. oder die Kinder — weil Sabine F. nicht. In das genaue
Geschehen der Wohnung hat sie als Vermieterin keinen
Einblick. Doch durch das Larmprotokoll ist die Larmbe-
lastigung nach Zeitpunkt, Art und Intensitit, Dauer und
Héufigkeit ausreichend beschrieben. Da die Aussagen

der Nachbarn bestitigen, dass der Lirm von den Er-
wachsenen ausgegangen ist und die spielenden Kinder
nicht verantwortlich sind, gibt das Berufungsgericht der
Raumungsklage statt.

ROLAND Rechtsschutz ibernimmt zunéchst die Kosten
fir Sabine F. Da die Mieterin Manuela S. den Gerichtspro-
zess verloren hat, muss sie die Kosten vollstandig zuriick-
zahlen. Sabine F. bekommt deshalb auch die Selbstbetei-
ligung erstattet.
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Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Umbaumalnahmen

Eigentimer mUssen sich an das Wohnungseigentumsgesetz halten

auliche Verdnderungen am Sondereigentum

kénnen in der Regel ohne Zustimmung der

anderen Eigentiimer durchgefiihrt werden. Die

Eigentlimerversammlung muss allerdings immer
dann gefragt werden, wenn im Gemeinschaftseigentum
stehende Bestandteile wie etwa die Fenster oder das Dach
von der baulichen Verdnderung betroffen sind.

Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft

Fiir bauliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum
ist immer ein Beschluss der Eigentiimerversammlung
erforderlich. Dieser kann mit einfacher Mehrheit herbei-
gefiihrt werden. Die Eigentiimergemeinschaft muss dem
Antrag eines Eigentiimers zustimmen, wenn es sich um
sogenannte privilegierte MaBnahmen handelt. Dies sind
etwa behindertengerechte Umbauten, der Einbau von
Elektroladestationen oder Umbauten fiir den Anschluss an

WOHNUNGEN

EINFACH ABRECHNEN S

& VERWALTEN.

Von zufriedenen
Vermietenden empfohlen.

ein schnelles Telekommunikationsnetz. Einen Anspruch
auf Zustimmung zu den MaBnahmen hat der einzelne
Eigentiimer zudem, wenn alle diejenigen Eigentlimer
einverstanden sind, die von dem Umbau beeintrachtigt
werden.

Je umfangreicher die Umbauarbeiten, desto mehr und
frithzeitiger sollten die tibrigen Wohnungseigentiimer
einbezogen werden. Die Chancen auf Zustimmung stehen
gut, wenn dargelegt wird, welche Arbeiten in welchem
Umfang anfallen und wer die Kosten dafiir trigt. Diese
liegen namlich in der Regel bei dem Eigentiimer, der
umbauen méchte.

Julia Wagner
www.hausundgrund.de
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Sie legen Wert auf eine einfache und schnelle Heizkostenabrechnung oder einen kompetenten
Service bei Rauchwarnmeldern und Legionellenprifungen? Willkommen bei Techem,

dem flihrenden Partner fiir Vermieterinnen und Vermieter. Wir sind flr Sie da, um die digitale
Energiewende in Gebduden zu gestalten — effizient und finanzierbar.

Mehr unter: www.techem.de/loesungen-techem
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AuBenlift nachrlsten — Barrierefreie AuB3enanlagen —
Barrierefrei Kochen — Forderungen

Barrierefrel wohnen
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Hoch hinaus

AuBenlift nachrusten

Barrierefreiheit im Nachhinein

ie Bediirfnisse von Menschen mit einge-

schrankter Mobilitdt riicken auch im Wohn-

sektor immer starker in den Fokus. Mit dem

demografischen Wandel steigt zudem der
Bedarf an barrierefreien Wohnungen. Viele adltere Hau-
ser wurden jedoch ohne Aufziige gebaut und kénnen
dadurch fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitat
unzugénglich sein. Ein AuBenlift ermdglicht es, ohne
Hindernisse Zugang zum Geb&ude zu erhalten. Er erhdht
gleichzeitig den Komfort fiir alle Bewohner und Besucher
und kann erheblich zur Wertsteigerung einer Immobilie
beitragen beziehungsweise ihre Attraktivitit auf dem
Markt steigern.

Planung und Durchfiihrung

Die Installation eines AuBenlifts ist nicht immer maglich,
etwa aufgrund von Platzmangel oder Denkmalschutzbe-
stimmungen. Hohe Kosten diirften ebenfalls ein Hindernis
darstellen, insbesondere wenn der Anbau des AuBenlifts
bautechnisch herausfordernd ist. Der erste Schritt ist da-
rum die griindliche Planung und Einholung aller erforder-
lichen Genehmigungen von den &rtlichen Bauvorschriften
und Behdrden. Ein Architekt oder Ingenieur sollte hierbei
unbedingt zu Rate gezogen werden, um die Realisier-
barkeit des Projekts richtig einzuschétzen und dabei zu
helfen, die richtigen Schritte zu unternehmen.

Technische Aspekte beachten

Die Auswahl des geeigneten Standorts fiir den AuBen-
lift sollte ebenfalls mit Expertenhilfe getroffen werden.
Der Aufzug sollte gut zuganglich sein und gleichzeitig
die adsthetische Erscheinung des Gebdudes so wenig wie
maglich beeintrdchtigen. Das Gebdude muss zudem aus
statischer Sicht geeignet sein, das zusatzliche Gewicht
des Lifts zu tragen. Zudem sind technische Aspekte wie
die maximale Tragfahigkeit, zuverldssige Stromversorgung
und Wartungsanforderungen zu berticksichtigen. Auch
hier ist es wichtig, mit qualifizierten Herstellern zusam-
menzuarbeiten, damit der Aufzug den erforderlichen
Standards entspricht. AuBerdem gilt: Je mehr Etagen das
Gebiude hat, desto groBer sollten die Kabine und die
maximale Tragfahigkeit sein.

Arten von AuBenliften

Senkrechtlifte bewegen sich entlang einer festen Schiene
und sind ideal fiir kurze Hohenunterschiede. Sie neh-
men im Vergleich zu anderen Lifttypen weniger Platz ein

und sind kostengiinstiger. Schragaufziige bewegen sich
entlang einer schrdgen Schiene und eignen sich gut fiir
Geb&dude mit unebenem Geldnde. Allerdings bendtigen sie
mehr Platz und sind oft teurer in der Installation.
Plattformaufziige kommen ohne die klassische Aufzugs-
kabine aus und bieten eine groBere Tragfihigkeit. Sie sind
daher fiir Rollstuhlfahrer geeignet, ideal fiir barrierefreie
Zuginge und kénnen Personen mit Mobilitdtseinschran-
kungen optimal unterstiitzen. Allerdings bendtigen sie
eine groBere Baustruktur und sind in der Regel die teu-
erste Option.

Was kostet ein AuBenlift?

Die Installationskosten kénnen je nach GroBe, Typ und
Komplexitét des Projekts erheblich variieren. Sie reichen
von mehreren zehntausend Euro bis hin zu sechsstelli-
gen Betrdgen. Ausgaben fiir Planung, Genehmigungen,
Einbau sowie laufende Wartung, Strom und TUV-Priifun-
gen miissen zusdtzlich beriicksichtigt werden. Die Kosten
konnen anteilig im Zuge einer Modernisierung auf die
Mieten umgelegt werden, wobei die Fahrstuhlkosten im
Erdgeschoss ebenso anfallen wie im Dachgeschoss. Auch
die Betriebskosten lassen sich anteilig umlegen.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de

[ av & [ ausTECHNIK

Beratung - Planung - Ausfiihrung

Wohnungssanierung
Maurerarbeiten
Balkonsanierung
Fassadensanierung

a0 950 75 00
po- i

Ordulfstr. 1 - 22459 Hamburg
info@bau-und-haustechnik.com
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Stolperfallen vermeiden

Barrierefreie Aul3enanlagen

Erleichterung fur altere Menschen und Familien

amit Jung und Alt die Anlagen rund um das
Haus ungestort genieBen kénnen, gehdren
Hindernisse aus dem Weg gerdumt oder von
vorneherein vermieden.
Ohne Stolperfallen ins Haus zu gelangen, ist nicht nur im
Alter wichtig. Auch flir Familien mit Kindern ist ein bar-
rierefreier Zugang zu Haus und Garten von Nutzen. Wer
Kinderwagen oder Rollstuhl zu schieben hat, weiB3 groBe
und schwellenlose Tiiren zu schitzen. ,Wer sein Haus neu
baut oder saniert, sollte Barrierefreiheit deshalb immer im
Blick haben®, empfiehlt Architekt Rudolf Knoll von der
Beratungsstelle Barrierefreies Bauen der Architektenkam-
mer Niedersachsen.

Ausreichend breite und rutschfeste Wege

Idealerweise werden barrierefreie AuBenanlagen mog-
lichst eben und mit ausreichenden Bewegungsfldchen fiir
Menschen mit Rollatoren oder Rollstiihlen gestaltet. Das
gilt fir den Weg zur Haustiir genauso wie fiir den Weg
vom Wohnbereich auf die Terrasse und in den Garten.
Wege sollten fiir Rollstuhlfahrer mindestens eine Breite
von 1,20 Meter haben, fiir einen Rollator reichen 90 Zen-
timeter. Und wo gewendet werden muss, sollte flir einen
Rollator eine Bewegungsflache von 1,20 x 1,20 Meter
und fiir einen Rollstuhl von 1,50 x 1,50 Meter eingeplant
werden. Entsprechende Rangierflachen sollte es auch auf
der Terrasse geben.

Der Bodenbelag der Gartenwege sollte bei jedem Wet-
ter rutschfest sein. Geeignet ist der wasserdurchlissige
Dréinstein. Auch Beton oder Naturstein sind moglich; sie
versiegeln allerdings den Boden, weshalb hier fiir einen
entsprechenden Wasserablauf gesorgt werden muss. Die
Oberflachen sollten auBerdem nicht zu rau sein. Fir Men-
schen mit Sehbehinderung sollte auf ausreichend Kontrast
zwischen Bodenbelag und Rand geachtet werden. Aste
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von Baumen oder Striuchern sollten nicht auf den Wegen
liegen und der Belag regelm&Big auch von Laub und
Moos befreit werden.

Alternative zur Treppe: die Rampe

Wer einen barrierefreien Garten anlegt, sollte moglichst
auf Treppen verzichten oder sie sicher mit Handldufen an
beiden Seiten und ohne Untertritt gestalten. Besser ge-
eignet sind Rampen, ebenfalls mit seitlichen Handlaufen.
Dabei darf die Steigung der Rampe nicht mehr als 6 Pro-
zent betragen. Diese und andere Anforderungen schreibt
die entsprechende DIN-Norm 18040-2 vor.

Rampen - etwa aus Metall - lassen sich gut nachriis-
ten. ,Eine solche Rampe braucht einen rutschfesten und
wasserdurchlissigen Bodenbelag sowie am Beginn und
am Ende eine Bewegungsflache von 1,50 Meter auf 1,50
Meter sowie einen Kantenschutz in Héhe von 10 Zenti-
metern®, erklart Experte Knoll. Reicht der Platz fiir eine
Rampe nicht aus, kann auch ein Lift eine Variante fiir den
barrierefreien Zugang zu Haus und Garten sein. Dabei
bieten unterschiedliche Hub- und Plattformlifte eine
Vielzahl von Lésungsmaglichkeiten. Sie sollten durch ein
Vordach mdéglichst wettergeschiitzt sein.

Entscheidend: Tiren ohne Schwellen

Zu barrierefreien und rollstuhlgerechten AuBenanlagen
gehort auch ein miiheloser Weg aus dem Haus. Um ohne
Hindernisse auf die Terrasse zu gelangen, sollte die Ter-
rassentir schwellenlos und mindestens 1,20 Meter breit
sein sowie sich mit wenig Kraftaufwand 6ffnen lassen.
Ein automatischer Antrieb kann hier hilfreich sein. Dies
gilt auch fiir die Haustiir oder ein Gartentor.

Vor und hinter der Tiir sollte auBerdem eine Bewegungs-
flache von 1,50 x 1,50 Meter eingeplant werden. Schalter,
Klinken oder Tiirknopfe sowie Klingeln und Gegensprech-
anlagen sind idealerweise in einer Hohe von 85 bis

110 Zentimetern angebracht. Und auch wer in jungen
Jahren noch keinen automatischen Tiir6ffner bendtigt,
sollte schon vorsorglich die elektrischen Leitungen verle-
gen lassen, damit ein solcher Offner spiter leicht nachge-
ristet werden kann.

Ein Muss: gute Beleuchtung

Zur problemlosen Mobilitdt im AuBenbereich gehort
eine gute Beleuchtung von Wegen und Tiiren. Dies gilt
umso mehr fiir Menschen mit eingeschranktem Sehver-
mogen. Nicht zu vergessen die passenden Lichtschalter
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beziehungsweise Bewegungsmelder. AuBerdem sollte der des- und Landesebene oder kommunaler Ebene. Zuweilen

Garten pflegeleicht gestaltet sein. Dazu gehoren etwa die lassen sich Leistungen kombinieren. Liegt ein Pflegegrad

Maglichkeit einer automatischen Bewisserung, der Ein- vor, kénnen Zuschiisse tiber die Pflegekasse beantragt

satz eines Mahroboters und die Anlage von unterfahrba- werden. Und wie immer gilt: Wer eine Forderung in

ren Hochbeeten, die auch das Gértnern aus dem Rollstuhl ~ Anspruch nehmen will, sollte zuerst die Voraussetzungen

erlauben. dafiir unter die Lupe nehmen.

Fiir die barrierefreie Gestaltung des gesamten Wohnum-

feldes gibt es Beratungsstellen. Sie kennen neben den Karin Birk

einschlagigen Vorschriften mogliche Fordertopfe auf Bun- Freie Journalistin
— Anzeige -

Schimmel: Ein Untermieter, den keiner haben will

Trockene
Wand

Im Schlafzimmer, Kiiche, Bad, Keller zieht dieser Untermie-
ter ungefragt ein. Ein Argernis in Form von schwarz-grau-
en Flecken, muffigem Geruch.

Gesundheit und Immunsystem leiden. Man wird zu Recht
unruhig — der Schimmel muss unbedingt weg! Mit Biozi-
den? N?illl, das ist-nie (':'lauerhaft und }Jring'F neues Gift. Mit KefaRid Ohne KefaRid
Man reinigt erst die Flachen (ohne Gift). Eine ,,flichenver-

groflernde Farbe“ sorgt dann fiir eine trockene Wand. Der Ein stindiger Prozess - das Ergebnis:

Schimmel verliert die Lebensgrundlage. Die Wiande und Decken sind immer trocken. Die Lebens-
grundlage fiir Schimmel ist nicht mehr vorhanden. Er
Die Gesetze der Physik wirken: bleibt dauerhaft weg! Sie haben jetzt eine Oberflache, auf

Einfach mit der Rolle oder dem Spritzgerat aufgebracht der der Schimmel nicht iiberleben kann. Trockene Oberfla-
wird die Wandoberfldche auf mehr als das 20.000-fache, chen sind intelligente Oberfldchen. Keine Chemie und kein
mikroskopisch gesehen, vergrofert. Durch die Struktur Gift kann das leisten. State of Art der Schimmelverhinde-
(Mikroporen) wird das Wasser aufgenommen, die Ober- rung - iiber 30 Jahre sprechen fiir sich. Egal ob Wohnung
flachenspannung gebrochen und sofort wieder in Gasform oder Industrie: giftfreie Physik!

abgegeben. www.kefasystem.com
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Alltagsaufgaben erledigen

Barrierefrel Kochen

Kuche ohne Einschrankungen

it dem demografischen Wandel und ei-

ner immer dlter werdenden Bevélkerung

riickt Barrierefreiheit in den eigenen vier

Winden immer mehr in den Fokus. Viele
Menschen wollen so lange wie moglich eigenstandig sein
und Alltagsaufgaben selbst erledigen - das gilt auch firs
Kochen. Viele Kiichen sind allerdings immer noch nicht
optimal auf die Bediirfnisse von Menschen mit Einschran-
kungen ausgerichtet. Barrierefreies Kochen erfordert
mehr als breite Tiiren oder niedrige Arbeitsplatten. Eine
ganzheitliche Betrachtung ist wichtig, um eine addquate
barrierefreie Umgebung zu schaffen.
Einer der wichtigsten Aspekte bei der Gestaltung einer
barrierefreien Kiiche ist die Schaffung von ausreichend
Platz fir Bewegung und Mandvrierfahigkeit. Das bedeu-
tet, dass die Kiiche groBziigig dimensioniert sein sollte,
um sich mit Rollstiihlen oder Gehhilfen problemlos bewe-
gen zu konnen. Insbesondere um die Arbeitsflachen
herum sollte ausreichend Platz sein. Als Faustregel emp-
fiehlt sich, Abstinde zwischen den einzelnen Kiichenele-
menten von mindestens 150 Zentimetern zu planen.

Arbeitsplatte fiir verschiedene GréoBen

Auch die Hohe der Arbeitsplatten spielt eine wichtige
Rolle: Arbeitsplatten in Standardhéhe sind fiir Menschen
im Rollstuhl oder mit begrenzter Mobilitdt oft unprak-
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tisch. Vor diesem Hintergrund gilt es, sich an den Bediirf-
nissen der Nutzer zu orientieren und die Platten dann

in entsprechender Hoéhe zu installieren: Eine niedrigere
Arbeitsflache ermdglicht es Rollstuhlfahrern, bequem zu
arbeiten, wihrend eine hohere Platte Personen entgegen-
kommt, die Schwierigkeiten beim Biicken haben. Eine
weitere — wenn auch sehr teure - Option ist es, verstellba-
re Arbeitsplatten einzubauen, die flexibel an die Bediirf-
nisse der Benutzer angepasst werden kénnen. Dies kann
insbesondere dann praktisch sein, wenn mehrere Personen
im Haushalt wohnen, die die Kiiche gemeinsam nutzen.

Sinnvolle Anordnung von Geraten

Auf die Auswahl der richtigen Kiichengerite sollte
ebenfalls ein Augenmerk gelegt werden. Einige Gerite
verfiigen liber Bedienelemente und Schnittstellen, die
fiir Menschen mit Seh- oder Bewegungseinschrankungen
schwer zuganglich sein kénnen. In solchen Féllen sind
Gerdte mit groBen, gut lesbaren Bedienelementen und
taktilen Hinweisen vorzuziehen. Induktionskochfelder sind
beispielsweise oft eine bessere Wahl als herkémmliche
Kochplatten, da sie keine offenen Flammen haben und
somit sicherer fiir Menschen mit Sehbehinderungen sind.
Die verschiedenen Kiichengerite, aber auch Regale und
Schranke sollten zudem so angeordnet sein, dass sie das
Arbeiten zum einen erleichtern und zum anderen keine

Foto: KW Bankengruppe/Thorsten Futh



Gefahrenstelle darstellen. Sie sollten auch fiir Personen im
Rollstuhl oder mit begrenzter Reichweite leicht erreichbar
sein. Auch hier spielt die Héhe eine wichtige Rolle, damit
Gerdte wie Ofen, Geschirrspiiler oder Mikrowelle auch
bequem aus dem Rollstuhl heraus erreichbar sind. Einige
Hersteller bieten hier spezielle Lésungen, um Barriere-
freiheit zu schaffen, beispielsweise Backéfen mit seitlich
offnender Tiir oder Geschirrspiiler mit herausziehbaren
Korben.

Fiir gute Sichtbarkeit sorgen

Die Organisation und Kennzeichnung von Lebensmitteln
und Kochutensilien trigt ebenfalls dazu bei, die Benut-
zerfreundlichkeit einer Kiiche zu verbessern. Klare Be-
schriftungen in groBer Schrift oder mit Braille erleichtern
es Menschen mit Sehbehinderungen, sich in der Kiiche
zurechtzufinden und die benétigten Zutaten zusammen-
zustellen. Hilfreich ist hier auch eine gut durchdachte Be-
leuchtung. Helles, gleichméBiges Licht reduziert Blendef-
fekte und Schatten, die das Sehvermdgen beeintrachtigen
kénnen. Zusitzliche Beleuchtung unter den Oberschran-
ken oder in den Schubladen hellt den Arbeitsbereich
weiter auf und verbessert die Sichtbarkeit.

Smarthome-L6sungen nutzen

Um Kiichen barrierefreier zu gestalten und noch besser an
die individuellen Bediirfnisse der Benutzer anzupassen,
kommen immer 6fters Smarthome-Technologien zum
Einsatz. So ermdglicht es die Integration von Sprachsteu-
erungssystemen wie Amazon Alexa oder Google Assistant,
Gerédte und Beleuchtung in der Kiiche allein mit der Stim-
me zu steuern. Dies ist besonders niitzlich fiir Menschen
mit Mobilitdtseinschrankungen, die Schwierigkeiten beim
Erreichen von Schaltern oder Bedienelementen haben.
Smarte Beleuchtungssysteme konnen so programmiert
werden, dass sie sich automatisch einschalten, wenn
jemand den Raum betritt, und sich bei Verlassen des
Raumes wieder ausschalten. Einige moderne Kiichensys-
teme bieten die Moglichkeit, die Hohe und Position von
Arbeitsplatten und Gerdten je nach Bedarf anzupassen
und dies tiber eine Smartphone-App zu steuern. Auch fiir
Sicherheitsfunktionen wie das automatische Abschalten
von Gerdten oder Benachrichtigungen bei Problemen gibt
es niitzliche intelligente Losungen.

Astrid Zehbe
www.hausundgrund.de
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Erscheinungs-
termin:

5. August

Das Schwerpunktthema der Rubrik
»,Haus & Leben® ist in der kommenden Ausgabe
Wohngesundheit:

Gesunde Luft - Schallschutz - Bauen mit Holz -
Ole und Lacke fiir Holzbdden - Arbeitszimmer

September

Energieversorgung
Kennziffern der Warmepumpe -
Heizung richtig warten -
Intelligente Thermostate -
Private Windkraft -

Ofen und Kamine -

Oktober

Neubau

Einsparpotenziale im Neubau -
Keller bauen oder nicht? -
Bauen mit Holz -

Tiny Houses -
Eigenheimférderung -

Weitere Themen

November: Sicherheit & Haustechnik
Einbruch & Diebstahl vorbeugen - Beratung & Férderung -
Smart Home-Trends - Kindersicheres Zuhause

Dezember: Wintertrends
Home Spa * Ofen & Kamine * Beleuchtung -
Wintergarten - Einrichtung & Deko

Unsere Anzeigenberatung erreichen Sie unter
info@elbbuero.com oder auch telefonisch
unter 040/33 48 57 11
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Energieeffizienz steigern

Schalldammung

Worauf bei der Sanierung von Fenstern zu achten ist

er Fenster und Tiiren saniert, hat die
notwendige Schallddmmung zu ermitteln,
die fiir die Nutzung einer Immobilie durch
die Ausstattung von Fenster- und Tiirele-
menten im Zusammenwirken mit der AuBenwand erreicht
werden muss.
Ziel ist es, den Larm in Wohnrdumen wie etwa im Schlaf-,
Wohn- oder Kinderzimmer und in Unterrichtsriumen
auf 30 Dezibel (dB) zu beschrinken. In Biirordumen
darf ein Wert von 35 dB nicht iiberschritten werden. In
Larmkarten ist zum Beispiel fiir Hamburg der vorhandene
AuBenldrmpegel fir StraBenldrm und
Flugverkehr dargestellt. Fast 630.000

Fensters oder nur der Schalldimmwert des Glases sind
nicht ausreichend.
Bis zu einem erforderlichen Schallddmm-MaB von erf.R'w
40 dB konnen alle iiblichen Rahmenmaterialien ver-
wendet werden. Bei ordnungsgemaBer Herstellung der
Elemente hdngt der Dammwert von der Wahl des entspre-
chenden Glases ab. Dies wiederum hat Einfluss auf die
Tiefe der Fenster-Konstruktion zur Aufnahme des Glases.
Entsprechendes gilt fiir Paneel-Bereiche in den Elemen-
ten. Oft werden wirme- und schalltechnisch zu geringe
Paneel-Aufbauten eingesetzt. Ein Prifwert fiir Glas be-
ziehungsweise Paneel sollte mindestens
2 dB iiber erf R'w liegen, bei héheren

Menschen leben hiernach in Bereichen
mit einem AuBenlarmpegel tiber 55
dB, davon fast 200.000 Bewohner in
Bereichen mit {iber 65 dB. Die AuBen-
hiille eines Gebaudes, das mit entspre-
chenden Fensterelementen ausgestattet
ist, muss also fiir Aufenthaltsraume in

Ziel ist es, den Larm
in Wohnraumen auf
30 Dezibel (dB) zu
beschranken

Didmmanforderungen muss dieser hiu-
fig auf 4 bis 5 dB erhdht werden.

Bei hoheren erforderlichen Schall-
ddammwerten sollten die Nachweise auf
Basis von konkreten Priifzeugnissen

als Grundlage erfolgen. Im Priifzeugnis
kénnen Sie neben der genauen Aus-

Wohnungen und fiir Unterrichtsriume
bei einem Liarmpegel von 55 bis 64 dB
eine Schallreduktion von 25 bis 34 dB sicherstellen. Bei
einem AuBenlarmpegel zwischen 65 und 74 dB sind dies
35 bis 44 dB. Auf der liarmabgewandten Fassadenseite ist
ein reduzierter AuBenldarm in Héhe von 5 dB anzusetzen,
bei einer geschlossenen Bebauung kénnen dies bis zu

10 dB sein.

Besonders bei hoheren AuBenlarmpegeln kommt es auf
eine genaue Betrachtung der Bausubstanz und moglicher
Nebenwege wie der Deckenkonstruktion oder Dachaus-
fiihrung an. Spétestens ab einem AuBenldrmpegel von

70 dB ist es empfehlenswert, einen Schallfachmann einzu-
schalten, um die genauen Anforderungen an Fenster auch
aufgrund der stark steigenden Kosten mit einer Schall-
ddmmung ab einem erforderlichen Schalldimm-MaB

(erf. R'w) von 38 dB festzulegen. Die vorhandenen Mauer-
werkssituationen im Altbau stellen unter schalltechnischen
Gesichtspunkten keinen Problembereich dar.

Der Nachweis sollte im Rahmen einer Werkplanung vor
dem Anfertigen der Elemente vom Fensterlieferanten er-
folgen. Besonders zu beachten ist die exakte Bezeichnung
der Schalldimmwerte. Fiir das Ergebnis ist das erforderli-
che Schalldimm-MaB erf. R'w in dB (frither Bau-Schall-
damm-MaB R'w) gegebenenfalls unter Beriicksichtigung
einer Liiftung, eines Rollladens, der Gr6Be und Konstruk-
tion des Elements maBgeblich. Lediglich der Priifwert des
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fiihrung des Priiffensters (Rahmenma-
terial, Dichtungen, Beschlige, Glas) den
Wert des bewerteten Schalldimm-MaBes Rw entnehmen.
Dieser Wert sollte mindestens 2 dB iiber dem erforderli-
chen Schalldammwert liegen, um eventuelle Risiken aus
dem Einbaubereich abzudecken. Hinzu kommen noch Si-
cherheitszuschlige fiir eine Stulpausfithrung von Fenstern
und fiir die GroBe der Fenster.

Zusammenfassend ist bei der Klarung der erforderli-

chen Schallddmmung von Fenstern folgendes Vorgehen
sinnvoll: Festlegung des AuBenldrms, Bestimmung des
erforderlichen Dammwertes erf. R'w fiir die AuBenwand,
Ableitung des erf. R'w fiir das Fenster inklusive Liiftung
und Rollladen, Nachweis des erf. R'w fiir das Fenster
durch den Auftragnehmer im Rahmen einer Werkplanung.

Rolf Menck

Offentlich bestellt und vereidigter Sachverstandiger
der Handwerkskammer Hamburg
Rolf.Menck1004@gmail.com
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Stiftung Warentest

Balkon-Solaranlagen

Nur ein Modell erreicht ,,gut”

it dem Solarpaket will die Bundesregierung
den Betrieb von Balkon-Solaranlagen kiinf-
tig vereinfachen. Doch im Test der Stiftung
Warentest zeigt sich, dass viele Balkonkraft-
werke schwicheln.
Strom selbst erzeugen und direkt verbrauchen - das
klingt iberzeugend. Kiinftig diirfen Balkon-Solaranlagen
mehr leisten und sind leichter anzumelden. Das neue
Solarpaket macht es mdéglich. In mehreren Bundeslandern
und Stidten gibt es sogar eine Férderung fiir die An-
schaffung.
Im Vergleich der Stiftung Warentest wurden unter an-
derem Anlagen von Absaar, Anker, EPP Solar und Yuma
kritisch unter die Lupe genommen. Die acht getesteten
Modelle bestehen jeweils aus zwei Solarpanels, wobei
jedes Solarpanel knapp so groB wie eine Matratze ist. Sie
werden an die Steckdose gestopselt, weshalb sie auch
Stecker-Solargeradte heiBen. Alle Testobjekte generie-
ren 600 Watt Strom — dafiir sorgen die mitgelieferten
Wechselrichter. Sobald Balkonkraftwerke mit 800 Watt
erlaubt sind, lassen sich die Wechselrichter auf die hohere
Leistung umstellen.

Drei Modelle sind ,,mangelhaft“

Doch im Test schwichelten die Anlagen - nur eine von
ihnen wurde als gut bewertet. Drei der acht getesteten
Modelle schnitten ,mangelhaft* ab. Der Grund: ein und
derselbe Wechselrichter, der mit drei der Anlagen im Test
verkauft wurde. Wechselrichter verwandeln den erzeug-
ten Gleichstrom in Wechselstrom, den die Elektrogerite
im Haushalt benétigen. Sie sind notwendig, kénnen aber
Elektrogerate und Funkverbindungen elektromagnetisch
storen. Laut den Autoren der Stiftung Warentest hat die
Bundesnetzagentur diesen Wechselrichter vorldufig zur
Uberpriifung vom Markt genommen.

MAUERWERKS-
TROCKENLEGUNG

Keller/Fassadenwiinde /Putzsanierung/Bautrocknung

Telefon 038821/150000

Kaum Stromertrag bei Halbschatten

In praller Sonne schopfen dem Test zufolge alle gepriif-
ten Anlagen ausreichend Strom. Doch verschattet zum
Beispiel Laub einen Teil der Panels, sinkt die Ausbeute
deutlich. Liegen sie zur Hilfte im Dunkeln, erzeugen alle
Anlagen im Test gar keinen Strom mehr. Zu einem Viertel
abgedeckt erbrachte selbst der Spitzenreiter gerade mal
noch etwas mehr als die Halfte seiner Leistung.

Verschenktes Potenzial durch Neigungswinkel

Ein weiterer Kritikpunkt: An der Balkonbriistung zwingt
die Halterung von einer der gepriiften Anlagen die
dazugehdrigen Panels in die Senkrechte. Das verschenkt
Potenzial und mindert den Stromertrag. Auch bei der
Stabilitdt haperte es. Zwar erwiesen sich alle getesteten
Anlagen als wasserdicht und hagelsicher. Bei drei Panels
brach allerdings in der Schnee- und Sturmsimulation das
Glas.

Testsieger ist das giinstigste Modell

Insgesamt schnitt nur eine Balkon-Solaranlage ,gut®
ab, und zwar die glinstigste: EPP Solar Balkonkraftwerk
830W. Es handelt sich dem Hersteller zufolge allerdings
um ein Auslaufmodell. Drei der Balkonkraftwerke erhiel-
ten ,befriedigend”, eines musste sich mit ,,ausreichend*
begniigen.

Anna Katharina Fricke
www.hausundgrund.de

FEUCHTE WﬁN_[_)E? NASSER KELLER?
WIR FINDEN LOSUNGEN!

Mit unserem Edelstahlabdichtungssystem sanieren wir
erfolgreich. Sicherer geht's nicht: einmal eingebracht
- 100% dicht gemacht!

SANIERUNGSTECHNIK
NORD
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Stromverbrauch

Digitale Stromzahler

Mit dynamischen Stromtarifen Kosten sparen

gal, ob das Aufladen des E-Autos, Wische
waschen oder Kuchen backen — Strom immer
dann zu verbrauchen, wenn er dank regene-
rativer Energien wie Sonnenenergie vermehrt
zur Verfligung steht, ist ein wichtiger Schritt in Sachen
Energiewende. Um das zu erreichen, wurde im Mai das
Smart-Meter-Gesetz verabschiedet.
Ziel des Gesetzes ist es, die Einfithrung von digitalen
Stromzéhlern, auch Smart Meter genannt, in Deutsch-
land zu beschleunigen. Bis zum Jahr 2032 sollen diese
intelligenten Messsysteme flachendeckend in Haushalten
und Unternehmen eingesetzt werden: Ab 2025 miissen
Kunden mit einem Verbrauch von 6.000 bis 100.000
Kilowattstunden (kWh) pro Jahr und Anlagenbetreiber
mit einer installierten Leistung von 7 bis 100 Kilowatt
verpflichtend einen Smart Meter einbauen.
Bis Ende 2025 miissen mindestens 20 Prozent dieser Fille
mit einem intelligenten Messsystem ausgestattet sein, bis
Ende 2028 mindestens 50 Prozent und bis Ende 2030
mindestens 95 Prozent. Die jahrlichen Betriebskosten fiir
die Stromzéhler werden fiir normale Haushaltskunden auf
hochstens 20 Euro begrenzt.

Gesundes Wohnen -
Energetisches Sanieren

Autor: Walter Burgtorff. 1. Auf-
lage 2018, 16,95 Euro inklusive
MwsSt., zzgl. 3,50 Euro Versand-
kosten

ISBN: 978-3-939787-89-1

Gesundes Wohnen —

Die Broschire gibt mit ihren
gezielten Hinweisen und Bei-
spielen eine Hilfe zum ,richtigen
Wohnverhalten” an die Hand.
Angesprochen werden sowohl Bewohner von Neubau-
ten und sanierten Altbauten mit neuer Dammung und
neuen Fenstern als auch Eigner und Mieter von Altbau-
ten allgemein.

Bestellung:

Haus & Grund Deutschland
Verlag und Service GmbH
MohrenstraBe 33, 10117 Berlin
T 030-2 02 16-204

F 030-2 02 16-580
mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info
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Vorteile digitaler Stromzéhler

Die digitalen Stromzéahler bieten nicht nur die Grundlage
fiir ein weitgehend klimaneutrales Energiesystem, das

mit schwankendem Verbrauch und Erzeugung umgehen
kann, sie bringen auch eine Vielzahl von Vorteilen mit
sich. Smart Meter kdnnen zum Beispiel Spannungsausflle
protokollieren und liefern den Netzbetreibern wichtige
Informationen, sodass diese Erzeugung, Netzbelastung
und Verbrauch zeitgenau und weitgehend automatisiert
aufeinander abstimmen kdnnen.

Dynamische Tarife bald verpflichtend

Auch den Verbrauchern liefern die intelligenten Zahler
bessere Informationen tiber ihren eigenen Stromverbrauch
- und dadurch die Mdglichkeit, den Verbrauch an die
Verfiigbarkeit von regenerativen Energien anzupassen.
Dadurch lassen sich der CO,-AusstoB reduzieren und der
Klimawandel bekdmpfen. Das Ganze soll auch finanziel-
le Vorteile haben: Ab 2025 miissen alle Stromversorger
verpflichtend dynamische Tarife anbieten; bislang galt
dies nur fiir Stromanbieter mit mehr als 100.000 Kunden.
Steht viel Strom zur Verfiigung - etwa bei sonnigem
Wetter tagsiiber -, sind die Preise flir Strom naturgema0
glnstiger als bei wolkenverhangenem Wetter. Dies soll

es Verbrauchern ermdéglichen, ihren Stromverbrauch in
Zeiten mit hoher Erzeugung und niedrigeren Kosten zu
verlagern und gezielt Preisschwankungen der Strombor-
sen zu nutzen.

Attraktiv fur flexible Verbraucher

Dynamische Stromtarife bestehen in der Regel aus einem
festen monatlichen Grundpreis und einem variablen
Arbeitspreis. Der variable Arbeitspreis hangt davon ab,
wie der Strom aktuell an der Borse gehandelt wird. Vor
allem die Verfligharkeit von erneuerbaren Energien, die
von Wind- und Sonnenverfiigbarkeit abhdngt, beeinflusst
die Strompreise. An Tagen mit viel Wind und Sonne kann
der Strom manchmal giinstiger verkauft werden als er
produziert wurde, da er trotzdem abgenommen werden
muss. Insbesondere fiir Verbraucher, die sich hier flexibel
anpassen konnen, sind dynamische Stromvertrage damit
eine Uberlegung wert.

Astrid Zehbe

www.hausundgrund.de



Barriereabbau

FOrderungen

KW gewahrt Darlehen

uir alle, die Barrieren in ihrer Wohnung reduzieren
mochten, bietet die Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW) einen Kredit von bis zu 50.000 Euro,
und zwar unabhingig vom Alter der Antragsteller.
Die Konditionen fiir ein solches Darlehen in Hohe von
50.000 Euro liegen zum Zeitpunkt des Redaktionsschlus-
ses bei 2,79 Prozent Effektivzins jahrlich mit 10 Jahren
Laufzeit, zwei tilgungsfreien Anlaufjahren und 5 Jahren
Zinsbindung. Auch bei Forderkrediten orientieren sich die
Zinskonditionen am Kapitalmarkt und werden laufend
angepasst. Die Festlegung des Zinssatzes erfolgt jeweils
am Tag der Zusage bei der KfW und gilt dann fiir die
Dauer der gesamten Zinsbindungsfrist.
Ebenfalls ist ein Investitionszuschuss fiir Barrierere-
duzierung moglich mit bis zu 2.500 Euro fiir Einzel-
maBnahmen und bis zu 6.250 Euro fiir den Standard
Altersgerechtes Haus. Fiir die UmbaumaBnahmen ist
ein Sachverstiandiger verpflichtend zu beauftragen, der
die Einhaltung der Anforderungen iiberwacht und den
Nachweis des Standards Altersgerechtes Haus bestatigt.
Der Zuschuss ist auch fiir den Kauf von barrierearm
umgebautem Wohnraum mdglich. Die Kosten fiir die bar-
rierereduzierenden MaBnahmen miissen im Kaufvertrag
gesondert ausgewiesen sein.
Die geférderten MaBnahmen gelten fiir Wohn- und Au-

HAUS & LEBEN |

Forderbereich 1: Wege zum Geb3ude, zum Beispiel
Wege verbreitern und Stufen vermeiden

Forderbereich 2: Eingangsbereich und Wohnungszu-
gang, zum Beispiel Barrieren am Eingang von Haus und

Wohnung abbauen

Forderbereich 3: Uberwindung von Treppen und Stufen,
zum Beispiel Aufziige, Treppenlifte und Rampen instal-

lieren

Forderbereich 4: Raumaufteilung und Schwellen, zum
Beispiel Winde versetzen, Tirdurchgénge verbreitern,

Schwellen abbauen

Forderbereich 5: Badezimmer, zum Beispiel Raumauftei-
lung d@ndern, bodengleiche Dusche einbauen
Forderbereich 6: Orientierung, Kommunikation und
Unterstiitzung im Alltag, zum Beispiel altersgerechte As-
sistenzsysteme und Smarthome-Anwendungen sowie
Bedienungs- und Antriebssysteme fiir Tiiren, Rollldden,

Fenster installieren

Forderbereich 7: Gemeinschaftsraume und Mehrgenerati-
onenwohnen kénnen geférdert werden, wenn es im Haus
mindestens drei separate Wohnungen gibt.

Anna Katharina Fricke

www.hausundgrund.de

WOHNUNGSRAUMUNG

Benbereiche.
‘ g = —) -
/] (=g

3 |. 3
Energie und Thermografie

= IR
Centrum Hamburg GmbH

Meiendorfer Weg 23, 22145 Hamburg
Tel. 040/67 99 99 97 - Fax 040/67 99 96 92
info@etc-hamburg.de - www.etc-hamburg.de

040.99994573
www.heidrunohm.de

AN /

heidrun ohm architektin

ich mach was draus

ALTBAUSANIERUNG

Nasse Winde, feuchte Keller,
Schimmelpilz?

HAUSMEISTER

BERND IDEN
Heizol
T 6070 136

A Ahrens

A Malereibetrieb

Malermeister Thorsten Ahrens berét
kompetent u. gern bei Malerarbeiten,
Schimmelpravention u. Wohnungsrenov.

Tel 040-45 03 76 47
www.ahrens-malereibetrieb.de

Beseitigt preiswert und schnell
— Kleiner Fachbetrieb —

% HAUSDIENST

o Christian W. Scheuermann
o HAUSMEISTERDIENST

o TREPPENHAUSREINIGUNG

o GARTENPFLEGE - SONDERDIENSTE

© SCHINEE- UND EISBESEITIGUNG

KollaustraBe 148 - 22453 Hamburg

Putz- u. Mauerwerk-Sanierung,
Isolierungen, Dranagen

T 67580895 oder 0177-3404521

HPWestphal Bausanieruny Tel: 554 99 80 - Fax: 554 988 50

Ihr kompetenter Malereifachbetrieb
ot G

Ausfiihrung samtl. Maler- und Tapezier-

arbeiten - Bodenbeldge - Stuckarbeiten

Telefon 040 / 41 62 67 41
Innungsbetrieb

HAMBURGER
VERWERTUNGS
AGENTUR

&
- RAUMEN
- VERWERTEN
- UMLAGERN

- PFANDRECHT
+ VERSTEIGERN
+« EINLAGERN

HAMBURGER VERWERTUNGSAGENTUR
CHRISTIAN W. SCHEUERMANN E.K.
TEL.: 040-554 99 826
KOLLAUSTR. 148 - 22453 HAMBURG
VEREIDIGTER UND 8FFENTLICH
BESTELLTER AUKTIONATOR

Eine Rubrik zu lhrer
Fachrichtung fehlit?
Wir eroffnen diese fiir Sie
— bitte sprechen Sie uns
gern an!

elbbiro
Stefanie Hoffmann
Tel. (040) 33 48 57 11 oder
s_hoffmann@elbbuero.com
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FINANZEN & VORSORGE

— Anzeige -

Bausparen

Langfristig planen

Auch fur energetische Sanierungen und altersgerechten Umbau nutzbar

ausparen ist eine clevere Art, fiir die eigenen vier
Winde zu sparen. ,Aus regelmaBigen Einzah-
lungen, Zinsen und gegebenenfalls vermdgens-
wirksamen Leistungen vom Arbeitgeber sammelt
sich Eigenkapital an. Der Staat unterstiitzt dies zusétzlich
mit drei Férderungsmoglichkeiten: der Wohnungsbaupra-
mie, der Arbeitnehmer-Sparzulage und Wohn-Riester*,
sagt Ivan Pucic, Filialdirektor der Haspa Heimfeld, Alter
Postweqg 29. ,Wird der Vertrag zugeteilt, erhalten die
Bausparenden ihr Darlehen zu den bereits heute festste-
henden Konditionen.*
Auch wenn die Européische Zentralbank (EZB) in ihrer
Juni-Sitzung den Leitzins ein wenig gesenkt hat, gehen
Fachleute davon aus, dass sich die Immobilienzinsen wei-
terhin auf dem aktuellen Niveau bewegen werden. Die In-
flationsrate war seit 2023 drastisch gefallen, ging aber im
Mai wieder leicht nach oben: In Deutschland von 2,2 auf
2,3 Prozent, in der EU von 2,4 auf 2,6 Prozent - jeweils
im Vergleich zum Vormonat. Da das Ziel der EZB eine In-
flationsrate von 2 Prozent ist, gibt es erste Spekulationen,
dass es absehbar keine weitere Senkung des Leitzinses
geben wird, vielleicht sogar eine erneute Anhebung.
2011 lagen die Zinsen fiir Immobilienzinsen bei iiber vier
Prozent. Vor 25 Jahren mussten Immobilienfianzierende
sogar 9 Prozent Zinsen zahlen. Mit einem Bausparvertrag
lassen sich heute die Darlehenszinsen fiir morgen sichern
- unabhingig vom Auf und Ab am Kapitalmarkt. Damit
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bietet der Bausparvertrag auch langfristigen Schutz und
Zinssicherheit bei der Immobilienfinanzierung, Moderni-
sierung, energetischen Sanierung oder beim altersgerech-
ten Umbau.

Nicht zu vergessen: Bei einem Eigentumswechsel miis-
sen gegebenenfalls gemdB Gebiudeenergiegesetz (GEG)
innerhalb von zwei Jahren bestimmte energetische
SanierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Das gilt auch
im Falle von Erbschaften oder Schenkungen. Da ist es
gut, wenn zum Beispiel Giber einen Bausparvertrag noch
zusatzliches Geld in der Hinterhand bereitsteht. Weitere
Infos, Terminvereinbarung oder Direkt-Abschluss online
unter haspa.de/bausparen.

Pucic hat fiir alle Eltern und GroBeltern noch einen Tipp,
den sie an den Nachwuchs weitergeben kénnen:
~Besonders attraktiv ist Bausparen fiir Jugendliche und
junge Erwachsene, selbst wenn sie sich aktuell noch keine
Gedanken iiber eigene vier Winde machen. Denn neben
den bereits genannten Vorteilen und einer langeren An-
sparmdglichkeit, gibt es fiir Bausparende unter 25 Jahren
noch einen besonderen Pluspunkt: Fiir sie entfallt die mit
der Wohnungsbaupriamie verkniipfte wohnwirtschaftliche
Verwendung. Sie kdnnen einmalig frei tiber das geforder-
te Guthaben verfiigen.“

Mit Bausparen fiir Kinder kénnen Eltern, GroBeltern oder
Pat:innen dem Nachwuchs schon in jungen Jahren mit
kleinen regelmaBigen Betrdgen die Zukunft ebnen. Dabei
sind im Rahmen der vertraglichen Hochstgrenzen jeder-
zeit Einzahlungen mdglich. Bereits ab 16 Jahren kann das
Kind gegebenenfalls staatliche Foérderungen fiir seinen
Bausparvertrag erhalten. Dabei kommt vor allem die Woh-
nungsbauprdmie mit bis zu 70 Euro pro Jahr infrage.

Wer (noch) nicht langfristig in eine Immobilie investieren
mdchte, kann also das bis dahin angesparte Geld auch fiir
andere Zwecke verwenden - vom Auslandsaufenthalt tiber
den Kauf oder Ausbau eines Campervans bis zu Hoch-
zeitskosten. Interessierte unter 25 Jahren informieren sich
online unter haspa.de/junge-bausparer.

Die eigenen vier Wande sind auch flr junge Leute ein Traum. Schon
ab 16 Jahren kann diese besondere Sparform genutzt werden.
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Glasversicherung

Schutz vor Glasbruch

Was ist eine Glasversicherung und was leistet sie”?

ine Glasversicherung deckt
in der Regel Schiden an
Glasflachen ab, die sich im
Hausrat oder am Wohn-
gebdude befinden. Zu den typisch
versicherten Gegenstianden gehdren
Fenster, Glastiiren und Wintergar-
ten. Diese Versicherung ersetzt nicht
nur unmittelbare Schiden, sondern
erstattet auch zusitzliche Kosten fiir
Reparaturen und Notdienste.

Arten von Glasversicherungen:

® Haushaltsglasversicherung: Schiitzt
Glas in privaten Wohnungen und
Hiusern, wie Fenster und Mobelver-
glasungen.

® Gewerbliche Glasversicherung:
Deckt Glasflichen in Geschifts-
rdumen, etwa Schaufenster und
Glastrennwinde.

® Sonderverglasungsversicherung: Versichert teure Vergla-
sungselemente wie Glasdacher und Lichtkuppeln.

Ist Glas bei Hausrat- und Wohngebaudeversicherung
mitversichert?

Glas ist oft nur unter bestimmten Bedingungen in
Hausrat- und Wohngeb&udeversicherungen mitversichert,
hauptséchlich bei Schaden durch Leitungswasser, Feuer,
Sturm oder Hagel. Eine Glas-Zusatzversicherung erweitert
diesen Schutz erheblich und deckt Glasbruchschdden ab.
Dieser Schutz gilt unabhéngig von der Ursache.

Wann zahlt die Glasversicherung nicht?
In folgenden Situationen reguliert die Glasversicherung
den Schaden nicht:

® Abnutzung: Schdden durch VerschleiB oder Alterung.

® Oberfldchliche Schaden: Kratzer oder Triilbungen.

= Hohere Gewalt: Erdbeben, innere Unruhen, Sturmflu-
ten.

® Vorsatzliche Beschadigung: Absichtlich verursachte
Schiden.

Wann ist eine Glasversicherung sinnvoll?
Eine Glasversicherung ist empfehlenswert, wenn Sie
kostspieliges Glasmobiliar oder teure Glasfenster besit-

Foto: callum redgrave-close

zen. Eine Glasbruchversicherung ist auch dann sinnvoll,
wenn in Threm Haushalt ein erh6htes Risiko fiir Glasbruch
besteht, wie etwa durch kleine Kinder oder groBere Haus-
tiere.

Zusétzliche Vorteile der Glasversicherung

Mit einer Glas-Zusatzversicherung sind auch spezielle
Glaselemente wie kiinstlerisch bearbeitete Scheiben oder
Glasdécher abgesichert. Die Versicherung tibernimmt
zudem Kosten fiir Reparaturen und Notdienste. Das ist
insbesondere bei umfangreichen Glasflachen in modernen
Wohngebduden von groBem Wert.

Fazit: Bei viel und wertvollem Glas ist eine Glas-
versicherung sinnvoll

Eine Glasversicherung schiitzt umfassend vor den finan-
ziellen Folgen von Glasbruchschidden. Daher ist diese
Zusatzversicherung eine sinnvolle Ergdnzung zu Threr
bestehenden Wohngebidude- oder Hausratversicherung.
Sie stellt sicher, dass Sie im Schadenfall nicht auf hohen
Kosten sitzen bleiben.

Sie haben weitere Fragen? Lassen Sie sich von den
Experten der GEV Grundeigentiimer-Versicherung unter
040-3766 3367 beraten.

www.gev-versicherung.de

GEV Grundeigentimer-Versicherung
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Torsten Flomm

Am Ende muss jeder
den Kompromiss
finden

ieben Parteien kamen bei der Europawahl auf mehr als fiinf
Prozent. Die Wahlbeteiligung lag bei 65,7 Prozent und damit
um 2,7 Prozentpunkte Uiber der bei der letzten Biirgerschafts-
wahl. Ach ja und das Biindnis Sahra Wagenknecht lag bei
4,9 Prozent, also knapp unter der Prozentzahl, die zum Einzug in die
Biirgerschaft reichen wiirde. Das heiBt, wir konnen uns méglicher-
weise darauf einrichten, dass 2025 sieben (oder acht) Parteien in die
Hamburgische Biirgerschaft einziehen werden.
Ich halte das nicht fiir gut. Politische Stabilitdt braucht verlassliche
Blocke mit definierten Inhalten und gutem Personal. Sie braucht
auch das Vertrauen der Wiahlerinnen und Wahler. Und das scheint auf
Dauer verloren gegangen zu sein. 35 Prozent der Wéhlerinnen und
Wihler haben nicht eine der
drei groBen Parteien gewihlt.

. Gerade die groBen Parteien
Woran “egt es, dass stecken in einer Dauerkrise.
die groBen Parteien seit  Die SPD hangelt sich vor allem
Jahren bei Wichtigen auBerhalb Hamburgs von ei-
Wahlen immer schlech- nem Tiefpunkt zum nichsten,

. die GRUNEN haben deutliche
ter abschneiden? Stimmverluste hinnehmen

miissen und die CDU hat in

Hamburg ihr schlechtes Ergeb-

nis von 2019 kaum verbessert
und ist im Bund zwar die Siegerin, aber mit Ergebnissen, die von den
40plus-Werten fritherer Jahre weit entfernt sind.
Woran mag das liegen? Am Personal? Eigentlich nicht, denn Tschent-
scher, Fegebank und Thering machen ihren Job nicht schlechter als
frithere Generationen. Oder sind wir alle zu ungeduldig mit unseren
Politikern geworden? Wollen wir
,etwas anderes“? Aber was soll
dieses andere sein? Spéatestens, wenn
sie mitregieren will, muss sich auch
jede andere Partei mit den unter-
schiedlichsten Zielen und Absichten
auseinandersetzen und Kompromisse
finden. Genau wie die groBen es seit
vielen vielen Jahren tun.

Torsten Flomm

Vorsitzender

42 Hamburger Grundeigentum 07]2024

IMPRESSUM

Juli 2024

Redaktionsleitung

Rechtsanwalt Torsten Flomm

Vorsitzender des Grundeigentimer-
Verbandes Hamburg von 1832 e.V.
GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg

Tel. 040/309 67 20, Fax 040/30 96 72 44
E-Mail: info@grundeigentuemerverband.de
Internet: www.grundeigentuemerverband.de

Verlag und Gesamtherstellung

Haus & Grund Deutschland

Verlag und Service GmbH

MohrenstraBe 33, 10117 Berlin

Tel. 030-202 16-204, Fax 030-202 16-580
E-Mail: mail@hausundgrundverlag.info
www.hausundgrundverlag.info

Druck
Strube Druck & Medien GmbH
Stimmerswiesen 3, 34587 Felsberg

Anzeigenverkaufsleitung

elbburo, Stefanie Hoffmann

BismarckstraBe 2, 20259 Hamburg

Tel. 040/33 48 57 11, Fax 040/33 48 57 14
E-Mail: s_hoffmann@elbbuero.com

Internet: www.elbbuero.com
Anzeigenpreisliste Nr. 48,

glltig ab 01.01.2024 A
(Druckauflage 32.156 im 1. Quartal 2024)

Erscheinungsweise
monatlich

Abonnement- und Adressverwaltung
Grundeigentimer-Verband Hamburg

v. 1832 e. V.

GlockengieBerwall 19, 20095 Hamburg
Tel. 040/30 96 72-0

Einzelhefte erhaltlich zum Preis von 3,50 Euro
fur Mitglieder und 6,50 Euro fur Nichtmitglie-
der, im Informations-Centrum des Grundei-
gentUmer-Verbandes Hamburg von 1832 e. V.
Fur Mitglieder des Grundeigentiimer-Ver-
bandes Hamburg von 1832 e. V. ist der
Bezugspreis mit dem Mitgliedsbeitrag bereits
abgegolten. Das Hamburger Grundeigentum
ist Mitglied im Anzeigenverbund Haus &
Grund Medien, einem Uberregionalen Zusam-
menschluss von Zeitschriften mit einer Ge-
samtauflage von Uber 507.000 Exemplaren.
Bei Interesse an Uberregionalen Schaltungen
kontakten Sie uns bitte. Wir beraten Sie gern.

Titelbild
GroBe Wallanlagen Hamburg/Gerd Hoffmann

Lesen Sie das Magazin auch in der App
»Haus & Grund Magazin“ mit dem
Freischaltcode HHGE2024

Neue Indexzahlen
Verbraucherindex (2020 = 100)
Marz: 118,6; April: 119,2; Mai: 119,3

Beilagenhinweis
Dieser Ausgabe sind die Gesamtbeilagen

* Engel & Volkers GewerbeGmbH & Co. KG

e Gustafsen & Co Immobilien
GmbH & Co. KG

beigelegt. Wir bitten um Beachtung.

Facebook: Grundeigentiimer-Verband
Hamburg von 1832 e. V.

Instagram: @grundeigentuemerverband_hh



ARTE + FIEBIG GHR

|mmobilienmakler aus IHamburg

Hofweg 12 - 22085 Hamburg - Tel.: 040/30067567
o E-Mail: info@immobilien-baumgarte.de
«@r www.immobilien-baumgarte.de

Exzellente Vermarkiung
in Hamburgs Norden!

IMMOBILIEN

), Seit mehr als 60 Jahren

) Saseler Markt 1 - 22393 Hamburg

) 6001 6001 - www.fruendt.de

Immobilienverband Deutschland IVD

Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter

ivd

und Sachverstandigen Region Nord e. V.

Das Zeichen fiir qualitdtsbewusste und
leistungsstarke Immobilien-Arbeit!

unabhangig ¢ sachkundig ¢ [VD-gepruft

o W

BAUWERKHAMBURG

Vermittlung - Verwaltung
Haustechnik - Planung

Ehrenbergstr. 54 - HH-Altona

SCHWERIN

Metropolregion HH

omas franck  * Verkauf « Vermietung

uen mie aussicne. —» Kapitalanlagen
www.thomas-franck-immobilien.de

GERSTELKG

Immobilienmanagement seit 1913

Immobilien-Verwaltungsgesellschaft (GmbH & Co.)

Sportallee 47 - 22335 Hamburg
Tel.: 51 48 42-0 - Fax: 51 48 42-11
www.gerstel-kg.de

VERWALTEN » VERKAUFEN ¢ VERMIETEN

) GRUHN
IMMOBILIEN

VERWALTUNG
VERKAUF - VERMIETUNG
Mundsburger Damm 45, 22087 Hamburg
Tel. 41188433

JURAENS

HAUSVERWALTUNG

Kronsaalsweg 70 | 22525 Hamburg
info@hausverwaltung-juergens.de
040 | 55 111 65

VERKAUF | VERMIETUNG | VERWALTUNG

LAMBERT

IMMOBILIEN SEIT 1985

Ihr Partner in Rahlstedt.
Tel. 040-60 90 47 00

Rahlstedter Bahnhofstr. 11 - 22143 HH
) www.makler-lambert.de 7%

VERKAUF
VERMIETUNG
VERWALTUNG

ARTHUR TH.
MEWES

HAUSMAKLER SEIT 1929

IMMOBILIEN IM HAMBURGER OSTEN

Schillerufer 2 - 21029 Hamburg
Tel. 040/721 60 21 - Fax 040/72198 71

SONNEK IMMOBILIENE
BERATUNG - GUTACHTEN - VERKAUF
—

ivd

Tel. 040-714 98 111
info@sonnek-immobilien.de
Schiffoeker Hohe 19, 22119 Hamburg

EDGAR WESSENDORF

Immobilien seit 1914

040/3609 169 -0
info@edgarwessendorf.de
Deichstra3e 29 - 20459 Hamburg

WHausmann®
Immobilien Beratung
Makler & Hausverwalter seit 1954

Hamburg - Norderstedt

hausmann-makler.de
hausmann-hausverwaltung.de
(040) 529 6000

@ Liitt Immobilien

Vermietung
Verwaltung
Verkauf

MOHR & BRECHT

seit 1923
Haus- und Hypothekenmakler

Vermdgens- und
Grundstiicksverwaltungen .
Gutachter

GlockengieBerwall 19, 20095 HH
Telefon 33 68 64 - 30 37 53 60

STROK ARCK

M.J. & M. E. Strokarck GmbH & Co. KG

5% Hausmakler seit 1822
Grundstlicksverwaltung
Testamentsvollstreckung
RathausstraBe 12 - 20095 Hamburg

Fax 355 006-35 - Tel. 355 006-0
mail@strokarck.de - www.strokarck.de

u.
WILTROET

[ J)

Saseler Chaussee 203 - 22393 Hamburg
RolfinckstralSe 15 - 22391 Hamburg
Tel.: (040) 63 64 63-0 - www.witthoeft.com

I DAVID HEMPEL

IMMOBILIEN « VERWALTUNG

Verwaltung - Vermietung - Verkauf
Kompetent. Engagiert. Persénlich.

VID HEMPEL Immo n Gm
Stormsweg 8 - 22085 Hamburg
Tel: 040 181209230 info@d rwaltung.de

RICHarRD € B

SOLIDE MAKLERARBEIT IN DER DRITTEN GENERATION
VERWALTUNG | VERMIETUNG ' VERKAUF
ivd Tibarg 32 b
. @ 22459 Hamburg (Niendorf)

@ Tel (040) 589 700-0
www.richardemaier.de

-~
Rathjens & Mandellas

Immobilien GmbH

SierichstraBe 38 - 22301 Hamburg - Tel 040 360 9999 6
info@rathjens-immobilien.de @
www.rathjens-immobilien.de

it 1948

-Tiemann & Co.

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Schweriner StraBe 8 - 22143 Hamburg
Tel.: (040) 356747-0
www.tiemann-co.de

Immobilien

WOLFFHEIM WOLFFHEIM
IMMOBILIEN
Die 100% Experten fiir Wohnimmobilien
Beratung - Bewertung - Verkauf

Eppendorfer Landstrale 45 + 20249 Hamburg
040 - 460 59 39

ivd . $3i
@ www.wolffheim.de

CarL C. FRANZEN

HAUSMAKLER SEIT 1927

Beim Strohhause 27
W VERWALTUNG 5 o

P VERMIETUNG Tel 040 320 22 66
W VERKAUF

www.ccfranzen.de

IVD - VHH - Fiabci
GRUNDSTUCKS-
VERWALTUNG

NORD GMBH & CO. KG E ”

Verwaltung -Vermietung -Verkauf
BeselerstraBe 2a - 22607 Hamburg

a Tel. (040)8004080 PN

ivd Fax 8907133 (@
W  www.gvn-hamburg.de =

sabine kilian

kilian immobilienconsulting e. K.

(040) 46007969 | www.sabine-kilian.de

VERKAUF | VERMIETUNG | GUTACHTEN | MEDIATION

Walter
Meulke

Haus- und Grundbesitzverwaltung - Immobilienmakler
in Hamburg und Umgebung 4
Carl-Petersen-Str. 4 - 20535 Hamburg .
Tel. 68 19 74 | Mail: zentrale@meulke.de

Hausmakler seit 1932
VERWALTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG
Paul-Nevermann-Platz 2-4 (}X{)
22765 Hamburg

Tel. 30 69 49 - 0 - Fax 30 69 49 - 49

WARNHOLZ Immol
— gegriindet 1995

Wir suchen laufend
Grundstiicke, Hauser und Wohnungen
zum Verkauf und zur Vermietung.
Treptower StraBe 143
Tel.: 040/228 67 47-0 « Fax: 040/228 67 47-80
E-Mail: post@warnholz-immobilien.de
www.warnholz-immobilien.de

Beratung zu einer
Anzeigenschaltung
innerhalb der IVD-Gemein-
schaftswerbung
unter 040/33 48 57 11



NACHHALTIGER UND OPTIMALER
SCHUTZ FUR IHR ZUHAUSE
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Rabatt fiir

ﬁ Haus & Grund- -

Mitglieder

Schutz bei grober Fahrlassigkeit

Tagliches Kindigungsrecht F&'.?ASJE.ER

Fahrrader bis 20.000 € versicherbar REGULIERER

HAUSRATVERSICHERER

Nachhaltiger Zusatzbaustein

Infos dazu unter 040 37663-367 oder gev-versicherung.de/hausundgrund R

Ihr Spezialversicherer fiir Immobilien seit 1891. G EVE

GRUNDEIGENTUMER-VERSICHERUNG




