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GRUNDSTEUER - DIE HEBESATZE

« Der tberwiegende Teil aller Grundsteuerwertbescheide wurde verschickt (aktuell Gber 90%); die
restlichen Grundsteuerwertbescheide sollen bis zum Ende des Jahres 2024 verschickt werden.

* Anhand der vorliegenden Daten wurden unter Wahrung der Pramisse der Aufkommensneutralitat
Hebesatze fur die Grundsteuer A, B und C und eine neue Messzahl flur Nutzflachen ab 2025 ermittelt,
wobei die Messzahl und der Hebesatz fir die Grundsteuer B durch das Statistikamt Nord berechnet

worden sind:

= Grundsteuer A: 100%

= Grundsteuer B: 975%

= Grundsteuer C: 8.000%

» Messzahl fir die Nutzflachen: 0,87
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GRUNDSTEUER A

*  Zu landwirtschaftlich genutzten Betrieben gehérende Wohngebaude unterliegen kiinftig der Grundsteuer B. Etwaigen
Mehrbelastungen wird durch eine deutliche Absenkung des Hebesatzes der Grundsteuer A fir die landwirtschaftlichen
Nutzflachen begegnet. Eine Absenkung des Hebesatzes auf 0% wie in Berlin fuhrt in Hamburg zu Problemen:

= BUKEA und Landwirtschaftskammer sehen die Notwendigkeit aufgrund der H6feordnung und der
Landwirtschaftlichen Umlage alle Grundsteuerwerte bei der Grundsteuer A flachendeckend weiterhin festzustellen.
Bei einem Hebesatz von 0% durften voraussichtlich mangels steuerlicher Bedeutung keine Grundsteuerwerte mehr
festgestellt werden, die dann den anderen Verfahren entsprechend nicht mehr als Bemessungsgrundlage zur
Verfligung gestellt werden kénnten.

= Die landwirtschaftliche Struktur ist in Hamburg anders als in Berlin; es wirden viele Betriebe ohne Wohnteil bei einem
Hebesatz 0 % Uberprivilegiert werden.

= Eine deutliche Absenkung auf 100% (vorher 225%) vermeidet die Probleme der Nichtfestsetzung und fiihrt im
Hinblick auf die Zusage der Aufkommensneutralitéat zu einem vertretbaren Ergebnis.
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GRUNDSTEUER C

« Die Grundsteuer C ist ein aus stadtplanerischer Sicht gewlinschtes Instrument. Es muss aber ein
Gleichgewicht zwischen wirtschatftlicher Vertraglichkeit/Angemessenheit und effektivem Steuerungseffekt
gefunden werden.

« Eine UbermaRbesteuerung ist verfassungsrechtlich unzulassig und muss daher vermieden werden.

* Anhand von typischen Beispielgrundstiicken wurde ein ausgewogener Hebesatz ermittelt. Soweit unter
den Beispielsgrundstiicken eine Bebauung zwischenzeitlich erfolgte, konnten die Auswirkungen dieses
neuen Hebesatzes nachvollzogen werden. Eine spatere Evaluation wird auch unter Bertcksichtigung
des Aufkommens, der Verwaltungskosten, der Lenkungswirkung und des Landerfinanzausgleiches
angestrebit.

Dem Votum der BSW folgend wurde ein Hebesatz von 8.000% festgesetzt.
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GRUNDSTEUER B

« Das Statistikamt Nord hat durch Imputation einen Hebesatz und eine Grundsteuermesszahl zwecks
Aufkommensneutralitat ermittelt.

« Die Imputation liefert laut Statistikamt Nord mit steigender Verzerrung bessere Ergebnisse als eine
Hochrechnung.

« Bei den Berechnungen wurden eine Abweichung von ca. 0,34 % zwischen Soll und Ist sowie ca. 5 % an
Steuererlassen bertcksichtigt, um ein Steueraufkommen von 510 Millionen Euro (Steuerschatzung
Mai 2024 flr Grundsteuer B in 2025) zu erreichen.

« Dass der neue Hebesatz hoher ist als der alte (seit 2005 nicht angehobene!) Hebesatz (540%), ist
angesichts der Systemumstellung weg von einem wertorientierten Modell systemimmanent.

Es wird auf Basis der Berechnungen des Statistikamts Nord durch einen marginal gerundeten Hebesatz von
975% und eine Messzahl fir den Bereich des Nicht-Wohnens von 0,87 das angestrebte
aufkommensneutrale Ergebnis vorrausichtlich erreicht.
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WISSENSWERTES RUND
UM DIE HOHE DER
GRUNDSTEUER
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BERECHNUNGSSCHRITTE

1. Bewertungsebene:
Flachen x Aquivalenzzahl (0,04 Euro/gm f.Grundstlcksflache, 0,50 Euro/gm f.Gebaudeflache ) = Grundsteuerwert

2. Messbetragsebene:
Grundsteuerwert x Messzahl (s. nachste Seite mit ErmaRigungen) = Grundsteuermessbetrag

3. Grundsteuer:
Grundsteuermessbetrag x Hebesatz = Grundsteuer-Zahlbetrag
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MESSZAHLERMARIGUNGEN

Die Messzahlen stellen sich wie folgt dar (ErmaRigungen kénnen sich kumulieren):
® Grund und Boden: 100%

® Wohnflachen: 70% (d.h. 30% Rabatt)

® Wohnflachen (normale Wohnlage, d.h. 25% Rabatt, 0,7x0,75): 52,5 %

® Wohnflachen (Denkmal, 25% Rabatt, 0,7x0,75): 52,5%

® Wohnflachen (geférderter Wohnraum, 25% Rabatt, 0,7x0,75): 52,5%

®* Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS Denkmal): ca. 39,4%

® Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS geftrderter Wohnraum): ca. 39,4%

® Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS Denkmal PLUS gef. Wohnraum): ca. 29,5%
® Wohnflachen (Denkmal PLUS geforderter Wohnraum): ca. 39,4%

®* Nutzflachen: 0,87%
® Nutzflachen (Denkmal): 0,65% (Es gibt mangels Gewerbelagenvezeichnis keine ,normale Gewerbelage®)
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BEISPIEL 1

Einfamilienhaus, gute Wohnlage, Grundstiicksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm,
Hebesatz Grundsteuer B 975 %

Bewertungsebene (Feststellung der Grundsteuerwerte):

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Wohnflache: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro
Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnflache): 0,7 x 1 =0,7

0,7 x 50 Euro = 35 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 35 Euro = 75 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz 975 % x 75 Euro Grundsteuermessbetrag = 731,25 Euro
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BEISPIEL 2

Einfamilienhaus, normale Wohnlage, Grundsticksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm,
Hebesatz Grundsteuer B 975%

Bewertungsebene (Feststellung der Grundsteuerwerte):

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Wohnflache: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro
Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro

Messzahl (Wohnflache): 0,7 x (LageermalRigung 25%) 0,75 = 0,525

0,525 x 50 Euro = 26,25 Euro

Grundsteuermessbetrag: 40 Euro + 26,25 Euro = 66,25 Euro

Grundsteuer:

Hebesatz 975 % x 66,25 Euro Grundsteuermessbetrag = 645,93 EUro (d.h. 85,32 Euro weniger als in guter Wohnlage)
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BEISPIEL 3 - BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER
MIT UNSERER CHECKLISTE

Einfamilienhaus mit Arztpraxis in normaler Wohnlage mit:
Wohnflache 100 m?

Nutzflache 100 m?

Grundstucksflache 1.000 m?

Hamburg



BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Hamburger Berechnungshilfe* fiir die neue Grundsteuer B
B e rec h n e n S | e I h re Ilr:?:l:l ifrgtgazgag?;gd:Lnéerﬂ:ggizul:eerl:‘;rstsili’eeagt;ige aus lhrem Bescheid iiber die Grundsteuerwerte
Grundsteuer mit unserer
Checkliste, der Hamburger

Die drei bendtigten Werte finden Sie auf Seite 1 in Ihrem Bescheid:

. E — Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert Wohnfliche - € -— @
* = —  Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert Nutzfldche € =
erechnungsniire”: ——+  Squivalanshetrag / Grundsteverwert Grund und Boden e —
Hier Mess- Zwischen- Grund-
eintragen zah! ergebnis steuermess-
',E gaf. ErmaBigungen®* betrag
— Bea normaler Bei Baudenkmal oder Ergabnis &
[ Aquivalenzbetrag Wohnlage*** Ensembleschutz***
» / Grundsteuerwert £ x (07 |= £ x x = €
Wohnfliche 0,75 0,75
HEl =
- P -
Aquivalenzbetrag gaf. Ermakigungen Ergebnis B
/ Grundsteuerwert £ = (0,87|= £| x Bei Baudenkmal oder Ensembleschutz® ** = £
1Njutzflache 0,75 .
@© T
Aguivalenzbetrag 1 LR
/ Grundsteuerwert £| x = £
Grund u. Boden
@ Hinweis zu den Prozentsitzen: Anstelle der Prozentsitze rechnen Sie mit den entsprechenden Dezimalzahlen
(z.B.0.7 statt 70%, 0,75 statt 75% und 1 anstelle von 100%). Diese sind oben bereits entsprechend vorgegeben —
* . . =
Verfugbar auf: e )
Zahlen Sie die drei Grundsteuermessbhetrage zusammen. £
x 9,75
Multiplizieren Sie die Summe mit dem Hebesatz (975 %), =
um den Jahresbetrag zu erhalten.
£
Grundsteuer B
Grundsteuer-Info-Tour
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BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Entnehmen Sie Ihrem Bescheid
uber die Grundsteuerwerte diese
drei Werte*:

*Hier die Werte aus dem Beispiel.

Grundsteuer-Info-Tour
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Bescheid iiber die Grundsteuerwerte Hauptfeststellung auf den 1.1.2022
Finanzamt f.Verkehrst.u.Grund.lé6 20355 Hamburg
Gorch-Fock-Wall 11

i xx. 2024

Steuvernummer 16/ /
{Bitte bei Riickfragen und Zahlungen angeben) Telefon 040 42843-
FHH Finanzamt,Pf 301721,20306 HH
Bescheid

Max liber
Maier

Musterstrafe 2
22222 Hamburg

die Grundsteuerwerte
Hauptfeststellung auf den 1.1.2022

Feststellung
Wirtschaftliche Einheit in
22222 Hamburg

Musterstrafe 2

Gemarkung Mustergemarkung
Grundbuchblatt 1234 Flurstilcksnummer 849
Fliche 1.000 m* Anteil 1,00000 / 1= 1.000,00000 m*

Feststellung der Grundsteuwerwerte und Fliachen auf den 01.01.2022

Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert Wohnfliche
Equivalenzbetrag / Grundsteuerwert Wutzfliche

50,00 €
50,00 €

Aquivalenzbetrag / Grundsteuerwert Grund und Boden

40,00 €

Wohnfliche 100 m*
Nutzfléache 100 m*
Fliche Grund und Boden 1.000 m=*
Zurechnung
Anteil
1.
Max 1/1
Maier

Musterstrabe 2
22222 Hamburg

Hamburg



BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Die Grundsteuerwerte hier eintragen:

|}

Hier Mess- Zwischen- Grund-
i . steuermess-
eintragen zahl ergebnis b
iy ggf. ErmiRigungen** etrag
— Bei normaler Bei Baudenkmal oder Ergebnis A
Aquivalenzbetrag Wohnlage*** Ensembleschutz***
/ Grundsteuerwert 50 £ x| 07 |= £| x x = £
Wohnflache 0,75 0,75
-IE f. Ermagi ** Ei —ti— B
Aquivalenzbetrag ggt. Ermabigungen rashnis
/ Grundsteuerwert 50 €| x| 0,87 = £| x Bei Baudenkmal oder Ensembleschutz*** = £
Nutzflache 075
il el
Aquivalenzbetrag rasanis
/ Grundsteuerwert 40 £ x 1 = £
Grund u. Boden

Grundsteuer-Info-Tour
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BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Die Werte in den einzelnen Zeilen ausrechnen:

Im Beispiel: normale Wohnlage

Hier Mess- Zwischen- l ste?l::’:ﬁde_ss-
eintragen zahl ergebnis b
Al ggf. ErmiRigungen** etrag
— Bei normaler Bei Baudenkmal oder Ergebnis A
- 'f\guwa(;e?zbetragt € 07 c Wohnlage*** Ensembleschutz*** .
rundsteuerwer x = =5 x x =
Wohnflache 50 ' 0,75 0,75 26,25
1B} —— - +-
Aquivalenzbetrag | ggf. ErmaBkigungen Ergebnis B
# / Grun_(_isteuerwert 50 £ x 0,87 |= 43,5 €| x Bei Baudenkmal oder Ensembleschutz = 43,5 £
Nutzflache 075
<l : '
= Erge-l:ln-nisC
# Aquivalenzbetrag 1
/ Grundsteuerwert £ x = 40 £
Grund u. Boden 40

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 17 Hamburg




BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER 1

Hier Mess- Zwischen- Grund-
. steuermess-
eintragen zahl ergebnis b
_@ ggf. Ermagigungen** etrag
Aquival bet Bei normaler Bei Baudenkmal oder Ergebnis A
quivalenzbetrag Wohnlage*** Ensembleschutz***
/ Grundsteuerwert 50 € x| 07 |= 235 €| « onnlage x = 26,25€
Wohnfliche 0,75 0,75
-IE f. Ermatigungen** Er e—!!;isB
Aquivalenzbetrag agt- gung E
H * % &
/ Grundsteuerwert 50 €| x087|= 43,5€ x Bei Baudenkmal oder Ensembleschutz = 4_,3,5‘ £
Nutzflache 075
r
L

el +
Ergebnis C

Aquivalenzbetrag

/ Grundsteuerwert 40 £ =« 1 = 40 £

Grund u. Boden

@ Hinweis zu den Prozentsatzen: Anstelle der Prozentsatze rechnen Sie mit den entsprechenden Dezimalzahlen
(z.B. 0,7 statt 70%, 0,75 statt 75% und 1 anstelle von 100%). Diese sind oben bereits entsprechend vorgegeben

109,75
‘ ° Zahlen Sie die drei Grundsteuermessbetrage zusammen. ‘9' £

x 9,75

‘ Multiplizieren Sie die Summe mit dem Hebesatz (975%), =
um den Jahresbetrag zu erhalten. 1070,06
£

Grundsteuer B

Grundsteuer-Info-Tour

Hamburg
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BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Mit dieser Berechnung wird der voraussichtliche Jahresbetrag fur die
anfallende Grundsteuer ermittelt.

Diese Berechnungshilfe dient zur Orientierung und hat keine rechtliche
Bindungswirkung. Maf3geblich sind die Grundsteuermessbetrags- und
Grundsteuerbescheide, die ab Marz 2025 versendet werden.

Die Hamburger Berechnungshilfe gilt nicht ftr Flachen und Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft (Grundsteuer A) oder Flachen im Rahmen der Grundsteuer C.

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 19 Hamburg




AUSWIRKUNGEN DES SYSTEMWECHSELS
AUF DIE HOHE DER GRUNDSTEUER

Relevante Faktoren

ALTES Recht: NEUES Recht:

® Baujahr bzw. Bezugsfertigkeit ® GrolRe des Grundsticks / der

* Bodenwert 01.01.1964 Gebaudeflachen

* Mietwertniveau 01.01.1964 * Bei Wohngebauden: Wohnlage

* Ausstattung ® Sonderfalle wie z.B. Denkmalschutz,
Wohnraumforderung

¢ Sonderfalle wie z.B. Denkmalschutz,
Wohnraumforderung

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 20 Hamburg




AUSWIRKUNGEN DES SYSTEMWECHSELS
AUF DIE HOHE DER GRUNDSTEUER

® Vereinfachter Vergleich von zwei Beispiel-Eigentumswohnungen:

Eigentumswohnung Nr. 1, Wohnflache Eigentumswohnung Nr. 2, Wohnflache
94 m2, Anteil Grund und Boden 25 m? 94 m2, Anteil Grund und Boden 25 m?
Normale Wohnlage, Bodenwert 1964: Normale Wohnlage, Bodenwert 1964:

100 DM/m?2 100 DM/m?2

Baujahr/ erstmalige Bezugsfertigkeit: 1910  Baujahr/ erstmalige Bezugsfertigkeit: 1961
Grundsteuer p.A. ALT: 140 Euro Grundsteuer p.A. ALT: 440 Euro
Grundsteuer p.A. NEU: 250 Euro Grundsteuer p.A. NEU: 250 Euro

Grundsteuer-Info-Tour

Seite 21 Hamburg



BEISPIEL UNBEBAUTES GRUNDSTUCK / 1

Unbebautes, aber nicht baureifes Grundsttick mit 1.000 gm Grundstlcksflache, Hebesatz Grundsteuer B
975 %

Bewertungsebene (Feststellung der Grundsteuerwerte):

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro Grundsteuerwert
Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro Grundsteuermessbetrag

Grundsteuer:

Hebesatz 975 % x 40 Euro Grundsteuermessbetrag = 390 Euro
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BEISPIEL UNBEBAUTES GRUNDSTUCK / 2

Unbebautes, baureifes Grundstiick 1.000 gm, die Voraussetzungen fir die Grundsteuer C sind erfiillt,
Hebesatz Grundsteuer C 8.000 %

Bewertungsebene (Feststellung der Grundsteuerwerte):

Grund und Boden: 1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro Grundsteuerwert
Messbetragsebene:

Messzahl (Grund und Boden): 1 x 40 Euro = 40 Euro Grundsteuermessbetrag

Grundsteuer:

Hebesatz 8.000 % x 40 Euro Grundsteuermessbetrag = 3.200 Euro

Seite 23 Hamburg



MOGLICHE FEHLER BEI DER ERKLARUNGSABGABE

Bei der Bearbeitung der Erklarungen zur Wertfeststellung sind bisher besonders
folgende Fehler aufgefallen:

®* Die Wohnflache wurde zuséatzlich als Nutzflache erklart (z. B. bei einem Einfamilienhaus
ohne Praxis, im Unterschied zum vorher genannten Beispiel).

® Zubehdrraume zum Wohnraum wurden als Nutzflache erklart, z.B. Abstellraume im Keller.

® Bei Eigentumswohnungen:
— Angabe der gesamten Wohnflache eines Mehrfamilienhauses
— Falscher Miteigentumsanteil an der Grundsttcksflache

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 24 Hamburg




MITTEILUNG VON KORREKTUREN

Wenn Sie Fehler in der Erklarung festgestellt haben:

» Antrag auf Berichtigung per ELSTER oder als formloses Schreiben an das Finanzamt
senden

Wichtig:
® Steuernummer angeben (zu finden im Grundsteuerwertbescheid: 16/.../.....)

® Mitteilung der richtigen Flachen oder anderer Abweichungen und
® Kkurze Erlauterung

Grundsteuer-Info-Tour
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MITTEILUNG VON VERANDERUNGEN

Bei Veranderungen am Grundstuck, die nach dem 01.01.2022 eingetreten sind,
z. B. durch BaumalRinahmen oder Nutzungsanderungen, reichen Sie bitte

bis zum 31. Marz des Folgejahres

eine Feststellungserklarung oder Grundsteueranderungsanzeige ein.

Beispiel:

Im Mai 2024 wurde ein Anbau fertiggestellt. Bis zum 31. Marz 2025 ist eine
Feststellungserklarung oder Grundsteuerdnderungsanzeige einzureichen. Darin sind die
Verhaltnisse (gednderte Wohnflache) zum Zeitpunkt 1. Januar 2025 zu erklaren.

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 26 Hamburg




HARTEFALLREGELUNG

Fur die Bereiche Wohnen und Nicht-Wohnen
« Ein Erlassantrag kann nach Versand der Grundsteuerbescheide gestellt werden.
« Ein Erlass ist nur flr den Anteil an der Steuer moglich, die auf den Gebaudeanteil entfallt.

« Nur in besonders gelagerten Hartefallen mit Aquivalenzstérung, z.B. die Lage weicht ganz
erheblich von den ortsiiblichen Verhaltnissen ab und daher besteht eine stark
eingeschrankte Aquivalenz fur das Gebaude.

 Ein Nachweis ist erforderlich.

« Ein allgemeiner wertbezogener Erlass, z.B. ,bei einer Verdoppelung werden x-Prozent
erlassen®, ist nicht moglich — er ware verfassungswidrig!

Weitere Erlass- und Billigkeitsregelungen nach dem Grundsteuergesetz und der
Abgabenordnung sind mdglich, z.B. Reinertragsminderung bei bebauten Grundstiicken.

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 27 Hamburg




ZAHLUNGSMODALITATEN

Hamburg



ZAHLUNGSMODALITATEN DER NEUEN
GRUNDSTEUER

Der Jahresbetrag ist in der Regel in 4 Raten zu zahlen. Um den Steuerpflichtigen mehr
Vorbereitungszeit zu geben und die Vorbereitungen bei der Steuerverwaltung
vollstandig abschliel3en zu konnen sowie Hartefallkonstellationen besser erfassen zu
konnen, haben wir im Einvernehmen mit Kammer und Verb&nden die Falligkeitstermine
der neuen Grundsteuer im Startjahr 2025 angepasst:

> 30.04.2025 Bitte beachten Sie A

(ab 2026 wieder regular am 15.02.) I bei Ihrer Planung:

> 15.05.2025 Innerhalb von 15 Tagen wird

> 15.08.2025 die Halfte des Jahresbetrags
fallig!

> 15.11.2025 allig

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 29 Hamburg




ZAHLUNGSMODALITATEN DER NEUEN
GRUNDSTEUER

Hinweise zur Zahlung
® LoOschen Sie bestehende Dauerauftrage im Dezember 2024!

® Besser und einfacher: Reichen Sie ein SEPA- Mandat ein.

— Vordruck auf www.hamburg.de/go/sepa-grundsteuer

— Zum Finanzamt per Post im Original oder eingescannt vom registrierten ELSTER-Konto
— Wichtig: FUr jede Steuernummer ist ein eigenes SEPA- Mandat einzureichen.

— Bereits eingereichte SEPA- Mandate behalten ihre Gliltigkeit.

Grundsteuer-Info-Tour
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http://www.hamburg.de/go/sepa-grundsteuer

ZEIT FUR IHRE FRAGEN
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AUSGANGSLAGE UND
HAMBURGS WEG

Hamburg



AUSGANGSLAGE

Warum eine neue Grundsteuer?
[ ]

2018: BVerfG erklart die jetzige Grundsteuer fir verfassungswidrig mit der Vorgabe, ab
2025 ein neues Grundsteuerrecht anzuwenden.

2019: Neues Bundesrecht und grundgesetzliche Landerdffnungsklausel.
2020: Hamburg entscheidet sich zur Nutzung der Offnungsklausel.

01.09.2021: Inkrafttreten des neuen Hamburgischen Grundsteuergesetzes.

Grundsteuer-Info-Tour

Seite 34 Hamburg



HAMBURGS WEG

Neues Hamburgisches Grundsteuergesetz (HmbGrStG)
® Hamburg entscheidet sich flr das sog. Wohnlagemodell beim Grundvermaogen.

® Bewertung der Grundstlicke erfolgt ausschliel3lich anhand der Grundstiicks- und
Gebaudeflachen.

® Grundsteuerwerte werden beim Grundvermégen einmalig zum 1. Januar 2022 allgemein
festgestellt.

® Die Grundsteuermessbescheide und Grundsteuerbescheide werden gemeinsam ab Marz
2025 versandt.

® Die neu festgesetzte Grundsteuer ist ab 1. Januar 2025 zu zahlen.

Grundsteuer-Info-Tour
Seite 35 Hamburg




WISSENSWERTES RUND
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GRUNDSTEUER

Hamburg



BERECHNUNG DER GRUNDSTEUER

Falls Sie Wohnraumforderung erhalten, verwenden Sie bitte das Dokument
,Hamburger Berechnungshilfe mit Wohnraumforderung®.

Ausfullhinweise dazu finden Sie auf der Internetseite

www.grundsteuer-hamburg.de.

Grundsteuer-Info-Tour
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http://www.grundsteuer-hamburg.de/

MOGLICHE FEHLER - IM DETAIL

Angabe der gesamten Wohnflache eines Mehrfamilienhauses bei Eigentumswohnungen:

® Bei einer Eigentumswohnung sind nur die zur Wohnung gehdrenden Flachen zu
erklaren.

® Beispiel:
Ein in Wohnungseigentum aufgeteiltes Mehrfamilienhaus hat 10 Wohnungen und
insgesamt eine Wohnflache von 500 m2. Die Wohnung von Herrn Mustermann hat eine
Wohnflache von 50 mz.

m) \/on Herrn Mustermann zu erklaren: Wohnflache = 50 m?

Grundsteuer-Info-Tour

Hamburg
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MOGLICHE FEHLER - IM DETAIL

Miteigentumsanteil an der Grundstiicksflache bei Eigentumswohnungen - Beispiel:

Gesamte Flache
des Flurstucks 35

Gemarkung
JM"MUSTERGEMARKU

Flurstucksnummer Flache n m* srundbuchblatt

14 1 45 1 1/5/010 = 4567

Zur wirtschafthchen Emnhent

Zur wartschafthchen Einhed
gehorender Anteil. Zahler

gehorender Antedl Nenner

33300000 = 10000

0 /

Individueller Anteil

m) Grundbuch, Kaufvertrag, Liegenschaftskataster
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MOGLICHE FEHLER - IM DETAIL

Die Wohnflache wurde zuséatzlich als Nutzflache erklart:

® Beispiel:
Die Eigentumswohnung von Frau Mustermann hat 100 m2 Wohnflache. Nutzflachen, wie
z. B. gewerblich genutzte Raume, hat die Wohnung nicht. Da sie die Wohnung ja auch
Jnutzt’, hat Frau Mustermann neben 100 m? Wohnflache irrttmlich auch 100 m?
Nutzflache erklart.

m) Frau Mustermann hatte erklaren miissen: Wohnflache = 100 m2, Nutzflache = 0 m?

Grundsteuer-Info-Tour
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HILFEN IM AUSNAHMEFALL - SOZIALLEISTUNGEN

Wohngeld

» Fir Haushalte, die aufgrund hoher Wohnkosten stark belastet sind, kann ein Anspruch
auf Wohngeld bestehen.

» Wohngeld wird bei gemietetem Wohnraum als Mietzuschuss und bei Wohneigentum als
Lastenzuschuss gezahlt. Der Bezug von Wohngeld setzt voraus, dass der sonstige
Lebensunterhalt und ein Teil der Miete bzw. Belastung durch eigenes Einkommen

bestritten wird.

« Alle Informationen zum Wohngeld sind unter www.hamburg.de/wohngeld verfligbar.

Grundsteuer-Info-Tour
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HILFEN IM AUSNAHMEFALL - SOZIALLEISTUNGEN

Birgergeld und Sozialhilfe

» Personen, die ihren Lebensunterhalt nicht ausreichend aus ihrem Einkommen und
Vermdogen sichern kbnnen und die erforderliche Hilfe nicht von anderen, insbesondere
Angehorigen oder anderen Leistungstragern erhalten, kbnnen einen Anspruch auf
staatliche Unterstlitzung in Form von Blrgergeld oder Sozialhilfe haben.

» Zu den Themen Birgergeld und Sozialhilfe finden Sie allgemeine Informationen auf den
Internetseiten des Bundesministeriums fir Arbeit und Soziales. Individuell beraten lassen
kénnen Sie sich von dem fiir Sie zustandigen Jobcenter team.arbeit.hamburg oder dem ftr
Sie zustandigen bezirklichen Grundsicherungs- und Sozialamt. Die Kontaktdaten erhalten
Sie auf www.hamburg.de/service oder unter der Behdrdennummer 040 115 (erreichbar
Montag bis Freitag 7 - 19 Uhr).

Grundsteuer-Info-Tour
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